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Ciudad de México, 19 de febrero de 2018

da,
Delegacion Miguel Hidalgo, C.P. 11520, Ciudad de México.

PRESENTE

En respuesta a la solicitud de Dictamen de Estudio de Impacto Urbano para el proyecto denominado

[ | consiste en la construccion de un Complejo de usos mixtos, Centro Comercial,
Oficinas Corporativas, Conjunto Habitacional (330 viviendas), Auditorio, Agencia automotriz y Galeria,
para el predio ubicado en la Avenida Ejercito Nacional n° 843, colonia Granada, Delegacion
Miguel Hidalgo, se informa que luego de efectuar la revisién y andlisis pertinente, esta Direccién
General de Administracion Urbana adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda emite el
Dictamen de Impacto Urbano Positivo, para el proyecto en comento, mismo que se anexa al
presente. Este oficio forma parte inseparable del Dictamen de mérito.

Sin mas por el momento, me reitero a sus érdenes.

ATENTAMENTE En nombre y representacion, acepto los
f terminos, medidas de integracion urbana y

condigiones establecidas en el presente

- Dic n__y ma  ahlina o  darlac  ~aohal

SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA. Para conocimiento.
DIRECTORA EJECUTIVA DE REGISTROS Y AUTORIZACIONES EN LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, Para conocimiento y
seguimiento de cumplimiento de meddas de integracién urbana y condiciones.
~ DIRECTOR GENERAL DE SERVICIOS Y GOBIERNO EN LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO - Para conocimiento y seguimiento de cumplimiento de
medidas de integracién urbana y condiciones.
DIRECTOR GENERAL DEL SISTEMA DE AGUAS DE LA CIUDAD DE MEXICO. SACMEX. Para conocimienio y seguimiento de cumplimiento de
medidas de integracién urbana y condiciones,
SUBSECRETARIO DE DESARROLLO DE MOVILDAD EN LA SECRETARIA DE MOVILIDAD. SEMOW. Paa conodimiento y seguimiento de
de meddas de infegracion y condiciones.
DIRECTOR GENERAL DE PREVENCION. SECRETARIA DE PROTECCION CVIL. Para conocimiento y seguimiento de cumplimiento de medidas de

Y
DIRECTOR DE CONTROL DE RESERVA Y REGISTRO TERRITORIAL Para conocimiento y seguimienlo de cumplimiento de donacién

DIRECTOR DEL REGISTRO DE LOS PLANES Y PROGRAMAS. SEDUVI. Para su inscripcién en el Registro, )/

Expediente 4916-121VAPA18. CONSECUTIVO 006/DOUL2018
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Secretdria de Desarrollo Urbano y Vivienda

/f- Direccigiii de General de Administracién Urbana
Hyegdda-de los Insurgentes Sur N° 235, piso 7,

1 Colonia Roma Norle, Delegacion Cuauhiémoc,
C.P. 06700, Ciudad de México.
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Ciudad de México, 19 de febrero de 2018
DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO
Avenida Ejercito Nacional N° 843, colonia Granada, Delegaciéon Miguel Hidalgo.
CEDULA BASICA DE PROYECTO
DATOS GENERALES

Folio y fecha de ingreso 4916-121VAPA18, consecutivo 006/DOUL/2018.
- 31 de enero de 2018.
Superficie del predio 17 610 .610.00 M
Uso del proyecto Complejo de usos mixtos, Centro Comercial, Oficinas Corporativas, Conjunto
Habitacional (330 viviendas), Auditorio, Agencia automotriz y Galeria.
Tipo de obra Obra Nueva.
Solicitante |

Perito en Desarrollo Urbano I ]
Director Responsable de Obra | ].

NORMATIVIDAD URBANA APLICABLE

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 78221-151ROMA17, con fecha de
expedicion 08 de diciembre de 2017, "...certifico que de acuerdo al Decreto que contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion “MIGUEL HIDALGO”,
aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal N° 431 el dia 30 de septiembre de 2008; y a la “"FE DE ERRAT AS" publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal N° 483 el dia 12 de diciembre de 2008 que emite la Consejeria
Jurldica y de servicios Legales del Distrito Federal y que forma parte inseparable del presente
Programa Delegacional, para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares
y autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplica la Zonificacion:
HM/10/30/M** (Habitacional Mixto, 10 niveles maximos de construccion, 30% minimo de drea
libre y Densidad Media: Una vivienda por cada 50.00 m* de la superficie total del terreno).

Igualmente, pude optar por el "ACUERDO POR EL QUE SE CONSTITUYE EL SISTEMA DE
ACTUACION POR COOPERACION PARA EL MEJORAMIENTO Y CONSOLIDACION
SUSTENTABLE DEL DESARROLLO URBANO DE LA ZONA DENOMINADA GRANADAS, EN
LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO"**, de fecha veintinueve de abril de 2015, signado por el
Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda, e inscrito en €l Registro de los Planes y Programas en
el Libro VI/2015 de Convenio-Acuerdos, Volumen UNO, Acta 59 con fecha de inscripcion 06 de
mayo de 2015,***

Asimismo, ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION
DEL POLIGONO DE ACTUACION MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION POR
COOPERACION PRIVADO, EN PREDIO UBICADO EN LA AVENIDA EJERCITO NACIONAL
MEXICANO NUMERO 843, COLONIA GRANADA, DELEGACION MIGUEL HIDALGO, de fecha
09 de noviembre de 2017, signado por € Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda, inscrito en el
Convenio de Concertacién que Registro en los Planes y Programas en el Libro V de POLIGONOS DE ACTUACION, Volumen
para Acreditar la Integracion al UNO, Acta 405, el 07 de diciembre de 2017, se emite el siguiente:

Zonificacién Secundaria.

Sistema de Actuacidn por “ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DEL
Cooperacion Granadas del 01 de | POLIGONO DE ACTUACION MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION POR COOPERACION
noviembre de 2017. PRIVADO, EN EL PREDIO UBICADO EN LA AVENIDA EJERCITO NACIONAL MEXICANO

NUMERO 843, COLONIA GRANADA, DELEGACION MIGUEL HIDALGO.

PRIMERO. SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, conforme a o
establecido en el Dictamen numero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/056/2017 de fecha 09 de
noviembre de 2017, que forma parte integrante del presente Acuerdo, bajo el Sistema de Actuacién
por Cooperacion, en el predio ubicado en la Avenida E jercito Nacional Mexicano nimero 843,

/ Colonia Granada, Delegacién Miguel Hidalgo, conforme a lo establecido en los_considerandos /I,

M, M, V y VI con los siguientes nuevos lineamientos: "

Superficie Zonificacion Niveles Area Area Maxima Sup. Maxima | Densidad
Predio Libre de de
Ini DespRant Construccitn
2 7
LRI | e z Az e
Avenida 17610.00 "~ Habitacional Hasta 48 | 56352 11/974.80 111.421.46 | Hasta 330

112 %'/' 7 aall

SEQUN
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

Drreccidn de General de Administracion Urbana
Avenida de los Insurgentes Sur N° 235, piso 7,
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E jecifo Mixio (cuarenta SNB. viviéndas
Nacional y ocho) 11,758.57
Mexicano BNB.
N° 843 Habifables

; )
NORMAS DE ORDENACION. Este predio deberd sujefarse a las restricciones establecidas en el
Programa Delegacional vigente ...

-Restricciones Viales. Con el fin de coadyuvar a mejorar la circulacion vehicular en la red vial,
debera respetar una restriccion vial sobre: Av. Ejército Nacional, Miguel Cervantes Saavedra, y
Moliere de 5.00 m, la cual podré ser utilizada inicamente para la enirada y salida de personas y
vehiculos al predio, asi como bahias de ascenso y descenso y area para el cumulo de vehiculos a
fin de no afectar el funcionamiento de la vialidad, ni de los accesos de otros predios y/o inmuebles,
su mantenimiento y control sera responsabilidad del propietario; aunado a este sobre esta franja no
se podra construir, cubrir ni instalar estructuras fijas y/o desmontables...”

1. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS).

4. Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo.

7. Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio.

8. Instalaciones permitidas por Encima del nimero de niveles.

19. Estudio de Impacto Urbano-Ambiental.

Folio 674/2016, del 04 de agosto de 2016, la cual sefala:

Constancia de Alineamiento vio “RESTRICCION 5.00 METROS EN LOS FRENTES DE AVENIDA EJERCITO NACIONAL MEXICANO,
¥ BOULEVARD MIGUEL DE CERVATES SAAVEDRA Y FERROCARRIL DE CUERNAVACA. .

gy iR al, NOTA: PEMEX PREVIO A LA AUTORIZACION PARA REALIZAR CUALQUIER TIPO DE OBRA EN
ESTA PREDIO DEBERA RECABAR EL VISTO BUENO DE PEMEX (PETROLEOS MEXICANOS),

CUADRO | DATOS DEL PROYECTO DE AMPLIACION PARA EL PREDIO UBICADO EN AVENIDA EJERCITO NACIONAL 843

Normas Generales de
Ordenacion.

Superficie en nt % del concepto
Concepto Total Norma
- {Poligono de Actuacién) Proyecto Noma
Superficie del predio 17,610.00 100
Desplante (COS) 11,974.80 >  11,974.80 68 68
Area libre 5,635.20 > 563520 32 2
Niveles s.n.b. 48 > 48 — —
Niveles b.n.b. 7 — — —
Superficie s.n.b. 111,421.46 > 111,421.46 100 100
Superficie b.n.b. con uso util (CUS) 11,758.57 > 11,758.57 — —
Superficie total de construccion b.n.b 88,050.00 — - -—
Superficie total de construccién que
cuantifica como intensidad (CUS) 123,186:08 212318003 oy i
Superficie total de construccion 220,154.56 — — —
Equipamiento Urbano. 900.00 De 880.50 a 1,761.00 5.11 5-10
Numero de viviendas 330 330 — —
Area de donacién Conforme a derecho proceda 1,761.00 Conforme a derecho proceda
Conforme al Convenio da Concerlacion
que para acrediar la integracion a
Cajones de estacionamiento 3,088 3,088 * Sistema de Acluacion por Cooperacion
Granadas, el desarrollo iendra un maximo
de 3,088 caiones de estacionamiento.

CUADRO Ii. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto denominado , contempla un edificio de 48 niveles s.n.b.; en el que se desarrolla en Planta Baja, Niveles 1, 2y 3
vestibulos, locales comerciales y servicios complementarios en nivel 4, galeria, oficinas y servicios complementarios en nivel 6 al 10,
oficinas y servicios complementarios; en nivel 16 oficinas y vivienda y del nivel 17 al 47, vwlendas y servicios complementarios; ademas de
7 sotanos para estacionamiento; con una superficie un total de construccion de 220,154.56 n¥ (111,421.46 n? s.nb. y 11,758.57 m? b.n. b
con uso util (CUS) y 96,674.53 m? de estacionamiento y servicios complementarios b.n.b.), con una superficie de desplante de 11,974.80 m”
y 5,635.20 m? de drea libre que equivalen al 68% y 32% de la superficie total del predio, respectivamente. Equipamiento Urbano consistente
en amenidades en 900.00 m? equivalente al 5.11% de la superficie del predio y 3,088 cajones de estacionamiento distribuidos en los 7
sotanos.

» Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 78221-151ROMA17, expedido el 08 de diciembre de 2017.

0 Convenio de Concertacion que para Acreditar la Integracion al Sistema de Actuacion por Cooperacion Granadas del 01 de noviembre de 2017.
CLAUSULA TERCERA, punto |, MOVILIDAD. “ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS" “Se debe observar la politica de reduccién de estacionamientos
establecida en e Programa General de Desarrollo 25913 -2018... En caso de no aplicar la reduccion sugerida, habra un Incremento porcentual en la
tasacion de las medidas de integracion urbana, correspondlente al nimero de cajones de estacionamiento adicionales.”

e Los cajones de estacionamiento que rebasen la can hdad maxima permitida en términos del Numeral 1,2 de la Norma Técnica Complementaria para
royecto arqultectanlcg;debenan apegarse a lo prevnsto por el Articulo 301 Bis del Codigo Fiscal de la Ciudad de México vigente, ademas que el proyecto
debera conside ar l gdntidad de pic) eslacjonamnentc»é requeridos por la citada norma,
="k

/VSZ L /}/ / | 2112 .I

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

Direccién de General de Administracion Urbana
Avenida de los Insurgentes Sur N° 235, piso 7,
Colonia Roma Norle, Delegacién Cuauhtémoc,

C.P. 06700, Ciudad de México.
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l. Con fecha 17 de abril de 2015, se publicé en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el “Aviso por el que se
dan a conocer los lineamientos para la constitucion y operacién del Sistema de Actuacion por Cooperacion
para el Mejoramiento y Consolidacién Sustentable del Desarrollo Urbano de la Zona denominada Granadas,
ubicado en la Delegacion Miguel Hidalgo”, expedido por el C. Jefe de Gobierno del Distrito Federal.

ll. Con fecha 22 de abril de 2015, se emitié por parte de esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda el
“Acuerdo por el que se Constituye el Sistema de Actuacién por Cooperacién para el Mejoramiento y
Consolidacién Sustentable del Desarrollo Urbano en la Zona denominada Granadas, en la Delegacion Miguel
Hidalgo”, el cual se publicé en Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29 del mismo mes y afio y se inscribié en
el Registro de los Planes y Programas de Desarrolioc Urbano con fecha 6 de mayo de 2015, en el Libro 6,
Volumen 1, Convenios y Acuerdos, Acta 59.

lll. Con base a dichos acuerdos, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda ha venido desarrollando en los
ultimos meses, diversos estudios y proyectos para reorientar las politicas y acciones urbanas aplicables al
Poligono “Granadas”, cuyo perimetro se determina con base en las siguientes vialidades: Ric San Joaquin,
Popo, Laguna de Términos, F.F.C.C. Cuernavaca, Avenida Marina Nacional, Circuito Interior, Ejército
Nacional, Anillo Periférico y Legaria, todas en la Delegacion Miguel Hidalgo.

IV. Con fecha 30 de junio de 2017, “EL DESARROLLADORY”, a través de la| )
Hidalgo, en su calidad de

presentd ante “LA

la Sclicitud de Adhesion al Sistema de Actuacion por Cooperacion Granadas®, la cual después

de los estudios correspondientes se determiné la factibilidad de que el predio materia del presente resolutive

pueda ser integrado al Sistema de Actuacién por Cooperaciéon para el Mejoramiento y Consolidacion
Sustentable del Desarrollo Urbano de la zona denominada Granadas en la Delegacion Miguel Hidalgo.

V. Formara parte integrante del presente instrumento presenté por escrito ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda la Solicitud de Adhesion al Sistema de Actuacién por Cooperacion para el Mejoramiento y
Consolidacion Sustentable del Desarrollo Urbano de la Zona denominada Granadas, ubicado en la Delegacion
Miguel Hidalgo.

VL. Con fecha 01 de noviembre de 2017, se celebré Convenio de Concertacién para Acreditar la Integracion al
Sistema de Actuacion

para alcanzar los objetivos propuestos por el Sistema de
Actuacién por Cooperacion, para el Mejoramiento y Consolidaciéon Sustentable del Desarrollo Urbano de la
zona denominade Granadas en la Delegacién Miguel Hidalgo, inscrito en el Libro V, de Sistema de Actuacion
por Cooperacion Volumen Uno, Acta 405, suscrita el dia 07 de diciembre de 2017, del Registro de los Planes
y Programas del Desarrollo Urbano.

1.

a través de su Apoderado Legal, la | |
conjuntamente con la| ], Perito en Desarrollo Urbano con registro , presentaron
ante personal de Area de Atencion Ciudadana de esta Secretaria, documentacién que enseguida se detalla y
corre agregada en copia simple al expediente conformado con motivo de la solicitud en analisis, recepcionado

valorado en apego al principio de buena fe previsto en el articulo 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

a) Instrumento numero 41,651, Libro 1,000 de fecha 18 de diciembre de 1997, tirado ante la fe del Titular

de la Notaria 1 de la Ciudad de México, en la cual se hace contar. Protocolizacion del oficio de subdivision que

otorga General Motors,de México, S.A. de C.V., representada por el licenciado | |

en los Zéﬁos de lag siguientes declaraciones y clausulas...------ Declaraciongs-----VIII; En Elaglano anexo al
—

/

g / 7

— 7

3112 i «all
f Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivlenda

Direccién de General de Administracién Urbana
Avenida de los Insurgentes Sur N° 235, piso 7,
Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc,

/ /
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oficio a que se refiere el inciso séptimo de las declaraciones de esta instrumento, los predios resultantes de la
subdivision se describen como sigue: fraccidén 1; superficie de 17,610.00 m?...

b) InstrumentoSO 016, Libro 1,960 de fecha 31 de mayo de 2017, tirado ante la fe del Titular de la Notaria 1
de Ciudad de México, en la cual se hace constar el poder especial que otorga

representado por sus delegados fiduciarios licenciados | | )'/

[ “—] en favor de para que lo ejerza a través de
sus representantes o Apoderados individualmente y de los sefores...

c) Instrumento 89,011, Libro 1,322 de fecha 28 de mayo de 2015, tirado ante la fe del Titular de la Notaria 39
de Distrito Federal, en la cual se hace constar que comparecieron por una parte los sefiores Francisco Javier
| |, en representacién de "

| , por ofra parte los Sefiores []
| A ] en representacién

y a su vez en
representacion de

d) Oficio PXL-ST-GTMSD-STDS-SDVM-938-2016 del 21 de octubre de 2016, en el que PEMEX Logistica,
sector Ductos Valie de México no tiene objecién para su demolicién por lo que otorga su visto bueno

e). Oficio PXL-ST-GTMSD-STDS-SDVM-639-2017 del 09 de agosto de 2017, en el que PEMEX Logistica,
sector Ductos Valle de México no tiene objecién en la realizacién de su proyecto de referencia para obra
nueva, por lo que otorga su visto bueno.

f) Oficio 315/MTG/290917 del 29 de septiembre de 2017, en el que Gas Natural Fenosa, México SA. de C.V,,
en el que otorga su visto bueno para la ejecucién del proyecto de obra nueva.

g) Convenio de Concertacién que para Acreditar la Integracién al Sistema de Actuacién por Coo era i n
Granadas celebrado or la Secretaria de Desarroilo rbano y Vivienda y
para
nto y
Consolidacion Sustentable del Desarrollo Urbano de la zona denominada Granadas en la Delegacién Miguel
Hidalgo, de fecha 01 de noviembre de 2017.

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es una Dependencia de la Administracion
Puablica Centralizada, de conformidad con los articulos 15 fraccion Il y 24 de la Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal, representada en este acto por el [ ]
[————1Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda, personalidad que acredita con el nombramiento de
fecha 20 de octubre de 2014, expedido a su favor por el C. Jefe de Gobierno dei Distrito Federal,

[ : ] y en consecuencia cuenta con capacidad para suscribir el presente convenio en
términos de los articulos 16 fraccién IV de la Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito Federal y
26 fraccion XVI del Reglamento Interior de la Administracion Publica del Distrito Federal.

SEGUNDA. La Direccién General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda
del Distrito Federal es competente para dictaminar la solicitud de Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
presentada, al habérsele delegado dicha atribucidon por disposicién legal expresa de conformidad con lo
previsto en los articulos 1 parrafo segundo, 7 fraccién Il numeral 1.2, y 50 A fraccién XXIV del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Distrito Federal.

TERCERA. Del andlisis y evaluacién practicado a los documentos precisados enelc ijulode nece e e,
se concluye que el Estqdio de Im acto r ano fpresentado por 4

a través de su
e o

) V4112 ,‘A\\ﬂ.

F SERUV)
v Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
f Direccién de General de Administracion Urbana
Avenida de los Insurgentes Sur N° 235, piso 7,
Colonia Roma Norle, Delegacian Cuauhiémoc,
; C.P. 06700, Ciudad de México.
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Apoderado Legal, al| cumple con la normatividad establecida por el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, y que para la integracién al
entorno urbano en el que se desarrolla, de conformidad con lo establecido en los articulos 82 y 83 fraccion |
del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, es procedente el proyecto pretendido
para la CONSTRUCCION DE UN EDIFICIO DE 48 NIVELES DESARROLLADO EN; PLANTA BAJA,
NIVELES 1, 2 Y 3 CON LOS USOS DE VESTIBULOS, LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS; NIVEL 4, GALERIA, OFICINAS Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS; NIVEL 6 AL
10, OFICINAS Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS; NIVEL 16 OFICINAS Y VIVIENDA; NIVEL 17 AL 47,
VIVIENDAS Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS.

CUARTA. Esta Direccién General de Administracion Urbana, revisé, analizdé y determiné las medidas de
integracién urbana congruentes con el “Sistema de Actuacion por Cooperacién Granadas”, contenidas en
el Convenio de Concertacién que para acreditar la Integracion al Sistema de Actuaciéon por Cooperacién de

Granadas del 01 de noviembre de 2017, donde
, a través de quien legalmente
la represente, conjuntamente con la | Perito en Desarrollo Urbano con registro PDU-

25251 debe cumplir con las medidas de integracidn urbana y condiciones detalladas a continuacién:
k)

PRIMERA. (...)

SEGUNDA. (...)

TERCERA. Como resultado de la infegracién al Sistema de Actuacién por Cooperacion “EL DESARROLLADOR”
se obliga ante “LA SECRETARIA” a que “EL PROYECTO"” a desarrollarse en el inmueble ubicado en Avenida
Ejercifo Nacional numero 843, colonia Granada, Delegacién Miguel Hidalgo, cumpla con los lineamientos y
especificaciones siguientes:

“CLAUSULAS

LINEAMIENTOS APLICABLES AL DESARROLLO
I.  GENERALES

e Proporcion de mezcla de usos de suelo.

“Mantener los porcentajes de metros cuadrados de construccién destinados a cada uso del suelo
indocados en Ia tabla N° 1, mismos que corresponden con la memoria descriptiva del proyecto
presentada por “EL DESARROLL ADOR”.

Uso M2 “EL PROYECTO”
OFICINAS 18,768.50 w2re |
VVIENDA 54,936.26 —4459% ]
COMERCIO 49,475.27 40.17%

| OTROS 000 0.00%

| TOTAL 1 123,180.03 100.00%

*Porcentajes de mezclas de uso de s_uelo.
e Bolsa de Vivienda
Aporta 22 viviendas a la “Bolsa de Vivienda” del Sistema de Actuacién por Cooperacion Granadas.

e Tasacion para definir el monto derivado de medidas de integracién urbana

“EL PROYECTO” seré tasado conforme a la siguiente formula: PBi=FPin * VCi*SCTi; donde PTi. pago Base del
redio i FPin: factor de pago del predio i (conforme al sector), VCi: valor catastral del metro cuadrado del terreno
del predio i SCTi: superficie fotal del predio i,

“EL PROYECTO” se encuentra ubicado en el Sector M1 del 4mbito de aplicacién del Sistema de Actuacion por
Cooperacién Granadas, para el cual corresponde el factor de pago 0.33 (Treinta y tres centésimos de unidad).
I/ MOVILIDAD ; \
e Estacionamiento de bicicletas ) :
Conforme a la Memoria Descriptiva de proyegto se deberd calcular el nimero de bici-estacionamientos, de

conformidad jcon lo que establece la Norma Técnica Onﬂsmentana/p‘ "ara el Djsefio Arquitectnico del
Re glamento-ffe Construcciones dej Distrito Federal. 7/ 7
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e [Infraestructura intermodal (solo aplica para predios con frentes mayores a 200 mts).

Incorporar nsm‘su proyecto andadores y/o pasos que interconecten el espacio ptbdlico circundante al predio con el
interior del 'mismo. Dichos espacios seran destinados para el trénsito libre de peatones y vehiculos no
motorizados. Suidisefio especifico deberd cumplir con los Criterios de Accesibilidad Universal y preferentemente
tener un arranque y llegada al mismo nivel de banqueta.

e Estacionamiento de vehiculos

Segun el célculo estimado en la memoria descriptiva del proyecto presentada por “EL DESARROLLADOR”,
“EL. PROYECTOQ” contaréd con un méximo de 3,088 (fres mil ochenta y ocho) cajones para estacionamiento de
vehiculos.

I/ AMBIENTE Y EDIFICACION SUSTENTABLE
e Consumo eficiente de agua

“El. PROYECTO” debers eficientar su consumo de agua con las soluciones y equipos especificados en su
Memoria de Proyecto para logar una reduccién de cuando menos el 20% de la demanda calculada.

e Materiales y residuos

Incluir espacios, mobiliario y medios para la disposicion de residuos separados, que permitir la separacion en al
menos: organicos, inorgéanicos valorizables y ofros inorgénicos, considerando lo estadlecido en el numeral
5.2.4.16 de la Norma Mexicana de Edificacion Sustentadle NMCX-AA-164-SCFI-2013.

e Calidad ambiental — Biodiversidad

Usar especies nativas y/o adaptadas a las condiciones climéticas en todas las areas verdes propuestas conforme

se indica en los numerales 5.2.56.1.7 y 5.2.5.1.8 de la Norma Mexicana de Edificacién Sustentable NMX-AA-164-
SCF1-2013.

e Calidad ambiental — Calidad del ambiente interior

Considerar lo establecido en los numerales 5.25.3.1, 52538 y 5.2.5.3.11 de la Norma Mexicana de Edificacién
Sustentadle NMX-AA-164-SCFI-2013, para la regulacién del confort térmico y favorecer la iluminacién natural.

e Certificacion.
Como parte de los objetivos de “EL PROYECTO, se buscaré obtener una certificacién conforme alguno de los
siguientes programas, que son impuisados Por el Sistema de Actuacién por Cooperacién Granadas:

(PCES) Programa de Certificacion de Edificios Sustentadbles de la Secretarfa del Medio Ambiente del Distrito
Federal.

(LEED) Leadership in Energy & Environmental Desing, en cualquiera de sus categorias.
(BREEAM) en cualquiera de sus categor/as.
m. REACTIVACION URBANA

e Plantas Bajas Activas

Mantener una integracion fisica, visual y funcional en términos de disefio urbano y arquitecténico con el espacio
pubdlico circundante (danquetas, plazas o partes). La planta daja activa se udicaré en las fachadas de Ja calle. El
80% de la superficie tendré elementos que permitan la visibilidad entre el interior y el exterior del edificio y al
menos e 50% de la superficie en la planta baja o semisétano deberd destinarse a comercios o servicios de
carécter pablico.

Todos los espacios comerciales en planta baja deberan de integrar de manera visual y funcional el espacio
pudlico y el privado.

e Banquetas
Cumplir con los lineamientos establecidos por la Autoridad del Espacio Publico en los Criterios de Diseflo para el

Espacio Pubdlico para la construccion de todas las banquetas perimetrales a los el proyecto, con el objetivo de
garantizar la accesibilidad universal y un 6ptimo funcionamiento.

o Integracion de Area libre al Espacio Piblico

Integrar funcional y visualmente al espacio pubdlico circyndante el érea liore propuesta en el proyecto
arquitecténico mediante la colocacién de mobiliario urbano, jluminacién y zonas dajo somoras.

El mantenimiento, operacién y vigilancia de estos espacios/correrd a cargo del particular propietario del predio.
* Restricciongs al Frente en zonificacion Habitacional Mixto
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La restriccién sobre Avenida Ejercito Nacional, Boulevard Miguel de Cervantes Saavedra y Ferrocarril de
Cuernavaca, deberan ser una franja continua al interior del alineamiento, garantizar la accesibilidad universal,
funcionar como una extensién de la banqueta, no utilizar elementos fijos o semifijos que impidan la circulacién de
los mismos entre la banqueta y este tipo de espacios.

No podra utilizarse esta area de restriccion como estacionamiento permanente o temporal para vehiculos
motorizados.

El mantenimiento, operacién y vigilancia de estos espacios correra a cargo del particular propietario del predio.
e Proceso constructivo y desarrollo de la obra

Durante el Desarrollo de la obra, se deberdn minimizar las afectaciones al contexto urbano, la movilidad y la vida
cotidiana de los vecinos, por lo que queda prohibido realizar obras, maniobras y actividades derivadas de los
desarrollos de las 21.00 p.m. a 6.00 a.m., sin previo aviso a los vecinos.

CUARTA. “EL DESARROLLADOR” se obliga a cumplir con las medidas de integracién y mitigacion
determinadas en el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano que se emita para efectos de “EL PROYECTO”, ef
cual seréd expedido conforme a los Lineamientos del Sistema de Actuacién por Cooperacién para e
Me joramiento y Consolidacién Sustentable de la Zona denominada Granadas en la Delegacién Miguel Hidalgo.
“EL DESARROLLADOR” a fin de mejorar el entorno urbano de “EL PROYECTO” y conforme a los
Lineamientos del Sistema de Actuacién por Cooperacién a que se refiere el antecedente 1y 2 del presente
instrumento, se obliga de manera voluntar/a a lo siguiente:
A aportar la cantidadde .
01/100 M.N.), derivada de la sustitucién de las medidas de mitigacién e integracién al Fideicomiso Privado de
Administracién No. F/1116 del Sistema de Actuacién por Cooperacién para el mejoramiento y consolidacion
sustentable del desarrollo urbano de Ia Zona denom/nada Granadas ubicado en la Delegacién Mlgue/ H/dalgo
en la cuenta de ~ ’ ToThohrmmmm T

12718000111€ _ cantidad que se cubrira de la siguiente forma: el 15% del monto total correspondiente
$13'504,479.30

de los dos primeros meses a partir de la fecha de firma del presente Convenio y el resto, es decir
MN.) que corresponde al " del monto tota/ se cubrird en s:gwentes ala
realizacion del primer pago, es decir, se realizara el pago mensual por la cantidad de =

millones " dentro de los primeros cinco dlas de
cada mes.

“EL. DESARROLLADOR?” acepta que el Impuesto al Valor Agregado que pudiera generarse correré a su cargo
y que en caso de modificar “EL PROYECTO”, la tasacién y el monto de aportacion del Fideicomiso para la
e jecucién de los Sistemas de Actuacién por Cooperacién también podrian modificarse.

QUINTA “EL DESARROLLADOR” cede la
Sistemai® © ° ’
son necesarias para el desarrollo de “EL PROYECTO”, conforme a lo siguiente:

De lo dispuesto por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta

Oficial del entonces Distrito Federal el 30 de septiembre de 2008, para el predio descrito en la Declaracién 1.4
de este instrumento tiene autorizadas 352 unidades de vivienda.

unidades de vivienda que no

z Superficie e Area libre Desplante Sup. Méx. : N°de
Predio = Zonificacion W % W % Const. M cuUs Niveles Viviendas
Av. Ejércio A
Nacional N° 17,610.00 HM10/30/M 5283 30 '00 ' 70 123,270 7.00 10 352
843

En razén de lo cual y toda vez que “EL PROYECTO” contempla el desarrollo de 330 viviendas, cede 22

unidades a la Bolsa de Vivienda del Sistema de Actuacién por Cooperacién Granadas como se describe a
contimuacion:

Viviendas determinadas en el Programa Delegacional 352

de Desarrollo Urbano Miguel Hidalgo b
Viviendas Aportadas a la Bolsa de Vivienda del SACG A =22 T y
Viviendas Adquiridas de la Bolsa de Vivienda del SACG / 0

VIVIENDAS PERMITIDAS / TOTAL =330

% ’ / 1\\ 7/ 7A2
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SEXTA JEL DESARROLLADOR” declara que conoce y acepta la obligacion contenida en el articulo 64,
fraccion //I,JHCI 50 a) de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 74 y 75 de
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y se obliga a transmitir a titulo gratuito a favor del
Gobierno de la Ciudad de México el equivalente al 10% de la superficie del terreno en el que se desarrollard “EL
PROYECTO", o en su defecto, podré donar otro terreno propiedad de “EL DESARROLLADOR?”, el cual deber&
estar localizado dentro del poligono de actuacién del Sistema de Actuacién por Cooperacién en Ia
Delegacion Miguel Hidalgo, con un valor equivalente al 10% del valor del terreno donde se desarrollara
“EL PROYECTO”, conforme al avalio correspondiente que emita la Direccion de Avalios de la Direccion
General de Patrimonio Inmobiliario.

En el supuesto que no sean viables ninguna de las opciones antes referidas, “EL DESARROLLADOR” podra
optar por llevar a cabo obras de infraestructura o equipamiento urbano que determine ‘LA
SECRETARIA”, dentro del 4mbito de aplicacién del Sistema de Actuacién por Cooperacién Granadas, las
mismas deberén ser equivalentes al 10% del valor del terreno en donde se desarrollaré el proyecto conforme a la
cantidad que sea determinada en el avaluo correspondiente.

SEPTIMA. “EL DESARROLLADOR” se obliga a solicitar al Sistema de Aguas de fa Ciudad de México que el
monto de los aprovechamientos que resulten a su cargo por la ejecucion de “EL PROYECTO”, en los términos
del articulo 302 del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México se cubran por “EL DESARROLLADOR” mediante la
redlizacién de la obra de reforzamiento hidréulico que se requiera para la prestacion del servicio, conforme ala
opinion que emita el Sistema de Aguas y, en su caso, previo convenio, de conformidad con los pérrafos
séptimo y octavo del citado articulo. “LA SECRETARIA” se coordinaré con el Sistema de Aguas de la Ciudad
de México y las partes involucradas para la e jecucién de las obras mencionadas. Las obras deberén realizarse
dentro del poligono de aplicacién del Sistema de Actuacion por Cooperacién Granadas.

OCTAVA. “LA SECRETARIA” otorgard a “EL DESARROLLADOR” el apoyo para que tramiten las licencias,
permisos y autorizaciones, de conformidad con lo establecido por el articulo 118 fraccion VI del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asimismo, con la finalidad que “EL DESARROLLADOR”
pueda llevar a cabo el desarrollo de "EL PROYECTO” materia del presente instrumento jurfdico, “LA
SECRETARI A” realizara las actividades siguientes:

a) Brindard asesoria a ‘EL DESARROLLADOR” a efecto que cumpla con los lineamientos, alcances y
especificaciones previstas para “EL PROYECTO”.

b)  Definiré reuniones periédicas de frabajo con “EL DESARROLLADOR” a efecto de analizar el desarrollo
de “EL PROYECTO?” y dar seguimiento a los avances del mismo.

“EL DESARROLLADOR” conoce y acepta que el trémite, gestion y obtencion de permisos, autorizaciones,
dictdmenes y manifestaciéon de construccién y cualquier ofro que se requiera para la realizacion de “EL
PROYECTO”, es su estricta responsabilidad.

NOVENA. “EL. DESARROLLADOR” acepta expresamente que en caso de que incurra en incumplimiento
injustificado de las obligaciones establecidas a su cargo en los términos del presente convenio, “LA
SECRETARI A” dar4 vista a la Delegacion Miguel Hidalgo para que, en su caso, niegue la autorizacion de uso
y ocupacion de “EL PROYECTO?”.

Para efectos de lo sefialado en esta cléusula, en caso que existan obligaciones derivadas de este convenio
pendientes de cumplirse al momento en que se solicite a la Delegacion Miguel Hidalgo la autorizacion de uso y
ocupacion de “EL PROYECTO”, “LA SECRETARIA” notificara a “EL DESARROLLADOR” para que en un
plazo no mayor a 10 dfas hébiles a partir de que surta efectos la notificacion, manifieste lo que a su derecho
convenga y subsane el incumplimiento; una vez transcurrido dicho plazo, “LA SECRETARIA” dara la vista
correspondiente.

DECIMA. “LAS PARTES” establecen que para el sequimiento y anélisis de “EL PROYECTOQ”, se llevarén a
cabo reuniones periédicas para determinar el avance del mismo, por lo que para tales efectos se designan
como responsables:

* Por “LA SECRETARIA": | | con domicilio de manera provisional ubicado en
Aquiles Elorduy namero 143, colonia Del Recreo, DelegacionAzcapotzalco, C.P. 02070, Ciudad de Mexico.
» Por “EL DESARROLLADOR": | |, con domicilio en

Avenida Paseo de la Regforma nimero 2076-A, colonia ;e’omas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalgo,
110 0, en ja Cjud deMéx:co Teléronos 553388/59 y 5516921294, respectiyamente.
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DECIMA PRIMERA. “LA SECRETARIA” inscribird el presente convenio en el Registro de los Planes y
Programas de Desarrollo Urbano.

DECIMA SEGUNDA. “LAS PARTES” convienen que el personal que designen para la realizacién del objeto
del presente convenio se entenderd relacionado exclusivamente con aquélia que lo empleé y en ningtn caso la
ofra parte serd considerada como patrén solidario o sustituto.

DECIMA TERCERA. Queda expresamente pactado que “LAS PARTES” no tendrén responsabilidad civil por
dafios o per juicios que pudieran causarse como consecuencia de caso fortuito o fuerza mayor que impidan la
ejecucion del presente convenio.

DECIMA CUARTA. “LAS PARTES” acuerdan que el presente instrumento estard vigente desde el momento
de su firma y surtird pleno efecto entre “LAS PARTES” hasta que se expida la Autorizacién de Uso y
Ocupacién total de “EL PROYECTO".

DECIMA QUINTA. En caso que por cualquier medio se pretenda transmitir a terceros el inmueble en el que se
llevard a cabo “EL PROYECTO” o los derechos para su ejecucién, “EL DESARROLLADOR” se obliga a
comparecer ante “LA SECRETARIA” para formalizar con los adquirentes un convenio con los mismos
lineamientos y obligaciones establecidos en el presente instrumento; en su caso, en el convenio respectivo se
hara constar el cumplimiento parcial de los derechos y obligaciones que correspondan al momento de su
celebracién.

DECIMA SEXTA. La informacién que se genere con motivo del cumplimiento del presente convenio y su
manejo, seré responsabilidad de “LAS PARTES” y se considerard de carécter confidencial. Por lo tanto, su
publicacién o difusién no podré darse sin el previo consentimiento por escrito de “LAS PARTES". Asl mismo,
debera estarse a lo dispuesto por la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de
Cuentas de la Ciudad de México y por la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

DECIMA SEPTIMA- En caso que “LAS PARTES” no lleguen a un acuerdo sobre Ja interpretacion o aplicacién
del presente Convenio de Concertacién, se someten expresamente a la jurisdiccién de los Tribunales
competentes en la Cuidad de México, renunciando desde ahora a cualquier jurisdiccién que pudiera
corresponderles en razén de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier ofra causa.

Leldo que fue el presente convenio por “LAS PARTES” que en él intervienen, lo ratifican y firman por
triplicado, quedando un ejemplar en poder de cada una de ellas y uno més para su inscripcién en el Registro de
los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, adscrito a “LA SECRET. ARIA”, en la Ciudad de México, al
primer dia del mes de noviembre del afio dos mil diecisiete. (...)"(sic)

A. EN MATERIA DE SUSTENTABILIDAD.

1) Implementar medidas para reducir el gasto de descarga sanitaria y pluvial, instalar muebles de bajo

consumo y dispositivos ahorradores de agua y usar exclusivamente agua tratada para riego de las areas
verdes y estacionamientos.

B. EN MATERIA DE ENTORNO URBANO.

1) Los accesos y salidas al estacionamiento deberan ser seguros y expeditos, para no afectar las vialidades
de acceso al mismo.

C. EN MATERIA DE ALUMBRADO EN ViA PUBLICA.
1) Reparar y dar mantenimiento en alumbrado publico existente que estd en mal estado, alimentado por una

red proveniente de la subestacion eléctrica, contemplando para ello circuitos independientes, que proporcione
seguridad a los usuarios, trabajadores y transeuntes.

D. EN MATERIA DE USO DE SUELO Y CONSTRUCCION.

1) E} cumplimiento normativo durante el proceso de la obra hasta el inicio de operaciones queda bajo la

esfricta responsabilidad del Propietario del Desarrollo, del Perito en Desarrollor;y_rbano, del Director
sponsable de Obra y de los Corresponsables correspondientes.

/ . EN MATERIA DE DONACION REGLAMENTA F{IA.
Debera formalizar por escrito ante esta Secretaria, el inicio de la transmision a titulo gratuito dei dominio del
diez por ci dal‘éﬁe)a }oféi del predio a travé de la donacién de una superficie de terreno de igual valor a
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aguel que deberia transmitir, para incorporarlo al patrimonio del Distrito Federal de acuerdo al articulo 64
fraccion Il inciso a) de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 74 de su Reglamento, ambos
ordenamientos vigentes del Distrito Federal, asi como a la clausula sexta del Convenio de Concertacion para
Acreditar la Integracion al Sistema de Actuacién por Cooperacién Granadas, celebrado con fecha 01 de
noviembre de 2017, por una parte, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y “
|

para alcanzar los objetivos propuestos por el Sistema de Actuacion por Cooperacion, para el
Mejoramiento y Consolidacion Sustentable del Desarrollo Urbano de la zona denominado Granadas en la
Delegacion Miguel Hidalgo, inscrito en el Libro XllI, de Sistema de Actuacion por Cooperacion Volumen Uno,
Acta 13, suscrita el dia 31 de enero de 2017, del Registro de los Planes y Programas del Desarrollo Urbano.

Previo a la Liberacion de las Medidas de Integracion Urbana y Condiciones, debera presentar a esta Direccion
General, copia de la documentacién que acredite fehacientemente el cumplimiento de la donacion
reglamentaria (superficie de terreno de igual valor a aquel que deberia transmitir), de conformidad con lo
dispuesto en los articulos antes invocados.

QUINTA. Con fundamento en el articulo 93 parrafo segundo de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, para la supervision y seguimiento del cumplimiento de las medidas de integracion urbana y
condiciones establecidas en el presente Dictamen, cuya observancia constituyen cuestiones de orden publico
e interés general, | ]

[ ] a través de quien legalmente la represente, debera realizar
lo siguiente;

l. Publicar bajo su costo este Dictamen de forma integra y legible, en un diario de amplia circulacién en el
Distrito Federal dentro de los 15 dias siguientes a la recepcion del mismo y presentar un ejemplar original
de dicha publicacién ante esta Direccién General.

Il. Presentar en esta Direccién General, copia del Registro de Manifestaciéon de Construccién tipo “C", en 10
dias posteriores a la presentacion de dicha Manifestacion ante la delegacion Miguel Hidalgo.

lil. Se llevara a cabo un analisis a la infraestructura hidraulica y sanitaria, cercana al predio de referencia, por
parte del personal de la Direccion de Agua Potable y Potabilizaclon y la Direccion de Drenaje, Tratamiento y
Reuso, del Sistema de Aguas de la Ciudad de México (SACMEX), con el fin de analizar las Medidas de
Integracién Urbana y Medidas de Mitigacion al interior del predio, que se requieren para prestar los servicios.
Derivado de lo anterior se debera dar cumplimiento con todas las Medidas de Integracién Urbana, de
conformiddd con los Articulos 3 fraccién XIX, 93 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, y el
Convenio de Concertacion que para Acreditar la Integracion al Sistema de Actuacién por Cooperacion
Granadas de fecha 11 de enero de 2017, que para el caso, determine el Sistema de Aguas de la Ciudad de
México; por lo que, el Representante Legal y/lo Propietario del Desarrolio, a través de un Convenio de
Coordinacion ylo Carta Compromiso que celebraran el Representante Legal y/o Propietario del Desarrollo y el
Sistema de Aguas de la Ciudad de México, (SACMEX), y bajo el amparo de los Lineamientos para el pago de
Aprovechamlentos establecidos en el Articulo 302 del Codigo Fiscal del Distrito Federal vigente, mediante la
realizacion de las Obras de Reforzamiento Hidraulico que se requieran para la prestacion de los servicios
publicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje, dichos lineamientos fueron publicados el 8 de
diciembre de 2014, en la Gaceta Oficial del Distrito Federal.

“Articulo 302...

Los desarrolladores podran solicitar al Sistema de Aguas que el monto de los aprovechamientos a que se
hace mencién en el parrafo que antecede pueda ser cubierto directamente mediante la realizacion de la obra
de reforzamiento hidraulico que se requiera para la prestacién del servicio. El Sistema de Aguas determinara
la procedencia o no de dicha solicitud, en su caso, definira y supervisara la naturaleza y especificaciones
técnicas de dicha obra de conformidad con los lineamie'ntos que para tal efecto emita. Si optan por la
Jealizacion de obra de reforzamiento hidraulico y el moyfo neto de ésta resulta menor al del célculo de los
aprovec ientos, la dife renciaeenterara ala Tesoreria.”

"4
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IV. Presentar a esta Direccion General, copia del recibo de pago de aprovechamientos que establece el
articulo 301 inciso b) del Cédigo Fiscal del Distrito Federal, previo al Aviso de Terminacién de Obra.

V. Presentar a esta Direccion General, copia de la Resolucién Administrativa en Materia de Impacto
Ambiental, que contenga los parametros constructivos del proyecto evaluado en el presente Dictamen, a los
10 dias posteriores a su obtencion.

VI. Presentar a esta Direccién General, copia de la Autorizacién del Sistema Alternativo de Captacion,
Reudtilizacién e Infiltracién de Aguas Pluviales y Residual, a los 10 dias posteriores a su obtencion.

Vil

, a través de quien legalmente la represente, conjuntamente con el Perito en
Desarrollo Urbano y el Director Responsable de Obra, a partir de la recepcion del Dictamen de Estudio de
Impacto Urbano y hasta la presentacién del Aviso de Terminacion de Obra en la delegaciéon correspondiente,
deberan presentar ante esta Direccién General un informe trimestral, sobre el estado del proyecto, avance
de obra y cumplimiento de medidas de integracién urbana y condiciones establecidas en el presente
Dictamen, adjuntando la documentacién que soporte su cumplimiento. El informe debera presentarse de
forma impresa y digital (formato.docx), de acuerdo al anexo.

Sin la liberacion, la Delegacion no estara en condiciones de otorgar la Autorizacion de Uso y Ocupacién del
Inmueble.

SEXTA. “En caso de incumplir con las medidas de integracién urbana y condiciones definidas en este
Dictamen, asi como en la presentacion de informes trimestrales el presente Dictamen quedara sin
efectos legales.” En atencidon a lo sefialado en el capitulo de consideraciones y antecedentes, con
fundamento en los articulos 4 fraccién W, 7 fracciones XIV y XVII, 63, 64 fraccion | y Il, 93, 94 de la Ley de
Desarrollo Urbano; 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo; Norma General de Ordenacién 19
fraccion lll, que forma parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano; 73,
76, 77 fraccion lll, 81, 82 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIl y VI, 83 fraccién |, 84, 85 fraccion |, 1I, 86, 90 y 93
fracciones |, Il, lll, IV y V del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ordenamientos vigentes en el

Distrito Federal, es de resolverse y se: =

RESUELVE

PRIMERO. SE EMITE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO POSITIVO PARA EDIFICIO DE 48 NIVELES
S.N.B. A DESARROLLARSE EN AVENIDA EJERCITO NACIONAL N° 843, COLONIA GRANADA,
DELEGACION MIGUEL HIDALGO. EN PLANTA BAJA, NIVELES 1, 2 Y 3 VESTIBULOS, SE
DESARROLLAN LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS; EN NIVEL 4, GALERIA,
OFICINAS Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS; EN NIVEL 6 AL 10, OFICINAS Y SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS; EN NIVEL 16 OFICINAS Y VIVIENDA Y DEL NIVEL 17 AL 47, VIVIENDAS Y
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS; ADEMA§ DE 7 SOTANOS PARA ESTACIONAMIENTO; CON UNA
SUPERFICIE UN TOTAL DE CONSTRUCCION DE 220,154.56 M2 (111,421.46 M? S.N.B. Y 11,758.57 M?
BNB. CON USO UTIL (CUS) Y 9667453 M DE ESTACIONAMIENTO Y SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS B.N.B.), CON UNA SUPERFICIE DE DESPLANTE DE 11,974.80 M2 Y 5,635.20 M2
DE AREA LIBRE QUE EQUIVALEN AL 68% Y 32% DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO,
RESPECTIVAMENTE. EQUIPAMIENTO URBANO CONSISTENTE EN AMENIDADES EN 900.00 M?
EQUIVALENTE AL 5.11% DE LA SUPERFICIE DEL PREDIO Y 3,088 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
DISTRIBUIDOS EN LOS 7 SOTANOS.

SEGUNDO. El presente dictamen no constituye autorizacién, licencia o permiso, sino Unicamente el resultado
de la evaluacion técnico-juridica emitida por esta autoridad, respecto del estudic de impacto urbano sometido

a su analisis, con el fin de establecer las edidas adecuadas para la inte racén ue i ueyco pense €l

impacto urban u mara &l pe

TERCERO. “

identificadgﬂgyon el nw : ", o quien le inte la represente, y la .—"————"""Perito en
5 o=t
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¢
Desarrolio Urbano con Registro numero Fm———3, estén obligados a cubrir las disposiciones juridicas y
administrativas en materia de desarrollo urbano y construcciones, asi como de los elementos y requisitos de
validez de todo acto administrativo, cumplir con las medidas de integracion urbana y condiciones establecidas
en el numeral CONSIDERACIONES, FRACCIONES CUARTA Y QUINTA.

CUARTO. Este dictamen se otorga sin perjuicio de que | |

] a través de quien legalmente

la represente, tramite y en su caso, obtenga las autorizaciones, concesiones, licencias, manifestaciones,
permisos y similares que se requieran para la realizacién del proyecto, operacién u ofras fases, cuando asi lo
consideren las Leyes y Reglamentos que correspondan aplicar.

QUINTO. Conforme al articulo 84 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el
presente Dictamen tendra una vigencia de dos afios contados a partir del dia siguiente a su notificacion.

SEXTO. Contra el presente acto administrativo procede el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico
del firmante, o bien el juicio de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal, lo
que se hace de su conocimiento con fundamento en el articulo 108 de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal vigente.

SEPTIMO. Hagase de conocimiento de las instancias de la Administracién Publica del Distrito Federal que
intervienen directa e indirectamente en la emisién y seguimiento del presente Dictamen, a efecto de que en
términos de lo dispuesto en el articulo 93 parrafo segundo in fine de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, se sirvan verificar e informar en auxilio de esta Secretaria el cumplimiento de las medidas de
integracién urbana y condiciones determinadas en este acto administrativo.

En nombre y representacion, aceplo los términos,
medidas de inlegracion urbana y condiciones
e§,tablé“;;i‘dg§ en el presente Dictamen, y me obligo a

ATENTAMENTE

SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA. Para conocimiento.

IRECTORA EJECUTIVA DE REGISTROS Y AUTORIZACIONES EN LA DELEGACION MIGUEL
HIDALGO. Para conocimiento y seguimiento de cumplimiento de medidas de integracién urbana y condiciones.

] DIRECTOR GENERAL DE SERVICIOS Y GOBIERNO EN LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO.- Para conocimiento y
seguimiento de cumplimiento de medidas de integracion urbana y condiciones. )

| ] DIRECTOR GENERAL DEL SISTEMA DE AGUAS DE LA CIUDAD DE MEXICO. SACMEX. Para conocimiento y

seguimiento de cumplimiento de medidas de integracion urbana y condiciones.
SUBSECRETARIO DE DESARROLLO DE MOVLIDAD EN LA SECRETARIA DE MOVILIDAD. SEMOVL. Para

conocimiento y seguimiento de cumplimiento de medidas de integracion urbana y condiciones.

[ ] DIRECTOR GENERAL DE PREVENCION. SECRETARIA DE PROTECCION CIVIL. Para conocimiento y seguimiento de
cumplimiento de medidas de integracion urbana y condiciones.
[ DIRECTOR DE CONTROL DE RESERVA Y REGISTRO TERRITORIAL. Para conocimiento y seguimiento de
cumplimiento de donacion reglamentaria.

IDIRECTOR DEL REGISTRO DE LOS PLANES Y PROGRAMAS. SEDUVI. Para su inscripcion en el Registro.

Expedlei( 16-121VAPA18.. S%UTIVO 006/DOUL/2018
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