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Ciudad de México, a 28 de junio de 2023

IDENTIFICADO CON EL NUMERO CIB/2191
Av, Ejército Nacional Mexicano No. 843 B, Corporativo I, Piso 3
Colonia Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México.

PRESENTE

En atencidn a la solicitud de Modificacidn de Dictamen de Estudio de In “a Digital
de la Ciudad de México con fecha 17 de noviembre de 2022, folio No. VUC-IUA-CSI141218Q90-20221117-1, para la
Modificacién del proyecto de Usos Mixtos: Centro Com Zarporativas, Hotel con Amenidades, Auditorio,
Agencia Automotriz, Galeri aluado en el Dictamen de Estudio de Impacto

Urbano Positivo con folio SEDUVI/DGAU/0646/2018 DGAU.18/DEIU/004/2018 de fecha 19 de febrero de 2018 en el predic
ubicado en Avenida Ejército Nacional Mexicano No. 843, Colonia Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de Méxijco.

ANTECEDENTES

- T . ' i " 77 7 " na, Institucion de L.......
B/2191, en conjunto con el Mtro.

Marlo Gonzalez Esquivel, Perito en Desarrollo Urbano con registro nimero PDU-0406, presentd el tramite de solicitud

de Modificacién al Dictamen de Estudio de Impacto Urbano acompafiada de la documentacién en copia simple, que a

continuacidon se detalla, en apego al principio de buena fe previsto en el articulo 32 de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de Méxi--

i - —-nto Plblico r’ ’ ' 2, tirado ante la fe del Lic. Roberto Nufiez y

Bandera, Titular de la N« _le se hace constar EL
SOCIEDAD que otorgan "GENERAL MOTORS CORPORATION” y Robert W, Hendry, mediante el permiso No. 09034905
" tiones Exteriores para constituir la persona moral que se denominard

“CONTROLADORA GENERAL MnTnoe”

mn 2 de fecha 28 de mayo de 2015 tirado ante la fe del Lic. Mauricio Géalvez
MUfiaz Titular de la Notaria Publica nimero 39 de b Ciudad de México, en el que se hace constar que comparecieron

. Instrumento Publico nimero | e marzo de 2017 tirado ante la fe del Lic. Roberto Nifiez
Titular de la Notaria Piblica nimero 1 de Ia Ciudad de México, en el que se hace constar EL CONTRATO DE PERMUTA

que celebran por una parte “
como Fiduciario el Fideico iso nimero GRUPO

ﬁresmz,o \alle Centro, Pégina 1de 18 f, ’
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IV. Instrumento POblico nUmMero we,eee coev cve ww om0 oo oo - - tirado ante la fe del . .
! de la Ciudad de México, en & que se hace constar LA
PROTOCOLIZACION DE LAS RESOLUCIONES UNANIMES POR ESCRITO ADAPTADAS FUERA DE ASAMBLEA GENERAL
POR LA TOTALIDAD DE LOS ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD DENOMINADA

cnifechal de e
2020, en la que se aprueban los estados financieros y balance general de la Sociedad.
V. Instrumento Piblico nimero ¢ tirado ante la fe del Li
en el que se hace constar LoS PODERES que
ctorga “ , EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO
IDENTIFICADO CON EL NUMEROQ ' a favor de "COMPARfA INTEGRADORA INMOBILIARIA", S.C. para actuar

como Fiduciario respecto del Fideicomiso y para que lo ejercite a través de sus representantes o apoderados
individualmente .

e iy e e —— ., para gue ejerciten conjunta o
separadamente PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION en térmmos del segundo parrafo del articuto
2554 del codigo Civil para el Distrito Federal.

V. Instrumento Piblico Aumero ~ tirado ante la fe del

e o e v+ v v mme oo e oo, en el que se hace ¢ star |
D U gl E ADOPTADAS FUE D A L POR LOS
enlaqg edaE OoT G IENT oD el
ociead, ¢ t a utade ue onfiré r de |
COMPAN IN  RADO OBILI A", S.C,par ue oe uteatravé aoe individua es

- para que realicen diversos tramites an cualqu entidad p n jente G erno de la Ciudad de
México referente al inmueble ubicado en Ejército Nacional Mexicano No. B43, colonia Granada, Alcaldia Miguel
Hidalgo. Para el ejercicio de este Poder Especial, los Apoderados gozardn de PODER GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACI N e t rminos del se undo parr fode  ic 1o 255 de cédigo € il para Dis oF deral.

VII. Inst me to Publico n o tirado a e 13 e del
; 1 6 1] E 5U CARACT E
FIDE O S 10 TIFI O CON EL NOMERC B i av  de “COMPANIA INTE RAD RA | OBILIARIA
SC ra ue e rzaatr és de sus Representa s T i ividuales _. ... __ . _ .

para que presenten
cua|quler solicitud y/o en general llevar a cabo cualq jer tramite o gestion y firmar toda clase de documentos ante
cualquier registro o autoridad gubarnamental, incluyendo sin limitar a la SEDEMA, SEDUV], SACMEX, entre otras. Para
el ejercicio de este poder Especial, los Apoderades gozaran de PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION,
en términos del segundo parrafe del articule 2554 del cédigo Civil para el Distrito Federal.
Vill._Instrumento Pubhco nimero T o
- T ’ st ot en el que se hace constar la PROTOCOLIZACION DEL
OFICIO DE SUBDIVISION que otorga “GENERAL MGTORS DE MEXICG”, S.A. DE C.v., conforme al oficio de autorizacién
de subdivisign nimere ) ) expedido por el Departamento del Distrito Federal, los predios
resultantes de la subdivision se describen como sigue: Fraccion 1 con superficie de 17,610.00 m?, Fraccién 2 con
superficie de 48,578.40 m’ Los inmuebles objetos de la subdivisién quedan identificados come Lote 1y Lote 2 del
inmueble marcado con el nimero 843 de la Avenida Ejército Nacional, Colonia Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo.
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X, Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio No. 18304-151VAPA22 de fecha 12 de septiembre de 2022, el
cual establece que:

“...mediante PECRETO que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbana vigente pora lo Delegacién “MIGUEL
HIDALGO", aprobado por lo H. Asamblea Legislativa del Distrita federst y publicada en la Goceta Oficiol del Distrito Federol
N° 431 e dfa 30 de septiembre de 2008, reimpresa en lo Goceta Oficial de lo Ciudad de México N° 253 de fecha 01 de
febrerc de 2018 y lo “FE DE ERRATAS" publicada en lo Gaceta Oficial del Distrita Federal N' 483 ¢l dio 12 de diclembre de
2008 que emite la Conser jerio Jufidica y de Servicios legales del Distrita federal y que formo parte Inseporable def presente
Progfemo Delegacicnal, para loa efectos de obligotoriedad y cumplimiento por parte de particulares y autaridades, se
determina que ol predio a inmueble de referencic le aplica fa zonificaciSn: HM/10/30/M (Mabitacionol Mixto, 10 niveles
mdximas de canstruccion, 30% minimo de drea libre y Densidad Medio: Una vivienda porcada 50,00 m* de lo superficie total
del terrenc). R

Mediante aficia signado por ¢ Director de Instrumentos de
Gestion del Desorralle Urbono e cuof informa se locallzé antecedente de una Solictud de Constitucidn de Poligano de
Actuocion para @ predio ubicado en lo Avenida Efercito Nacional Mexicana numera 843, Colania Granada, Delegacidn
Miguel Hidolgo, (ahara Alcaldic) la cuat se resolvié como Procedente:
Asf mismo mediante “EL CONVENIO DE CONCERTACION QUE PARA ACREQITAR LA INTEGRACION AL SISTEMA DE
ACTUACION POR COOPERACION GRANADAS.. (SIC), DE FECHA 01 DE noviembre de 20[7signoda por o Secretorio de
desarrolia Urbana y Vivienda e inscrito en el Registro de ios Pianes y Pragramas en e Libra Xill SISTEMA O ACTUACION POR
COOPERACION, Valumen UNO, Acto 30 con fecha de inscripcidn o 07 de noviembre de 2017, Nato Ma.rgma.‘ de fecha 27 de
cbril de 2022.

CLAUSULAS
PRIMERA. E! presente Canvenia de Cancertacion tiene par abjeta estoblecer ios abligacianes a corgo de “EL
OF SARROLLADOR" y las accicnes de *LA SECRETARIA", asi camo o desting de las aportacianes y recurso en o morca del
Sistema de Actuacién por Cooperocion pare e Mejoramiento y Consolidacion Sustentable de la Zona denaminada
Granadas en la Delegacion Miguel Hidalga. — — ———
SEGUNOA. Mediante la celebracion del presente carvenia "EL DESARROLLADOR" se integro y sujeto ol Sistema de Actuacidn
por Cooperocion pora e Mejoramiente y Cansalidocion Sustentable de la Zona denaminado Granadas en lo Delegacion
Miguel Hidalga a que se refieren las antecedentes 1y 2 del presente fnstrumenta y por la y por la tante asume las derechos y
abligacianes derivadas de dicha sisterna en relacion can "EL PROYECTQ" destrita en fa decloracidn # 5 de este canvenio.—--
TERCERA. Coma resultado de o integracion ol sisterna de Actuacibn par Cooperation “EL DESRROLLADOR® se abliga ante
“LA SECRETARIA® a que o “PROYECTO" a desarroilarse en el inmueble ubicada en Avenide Ejercita Nacianal nimero 843,
Colonia Granada, Delegacién Miguel Hidalgo, cumpla con los lineamientos y especificaciones siguientes:
LINEAMIENTOS APLICABLES AL DE SARROLLO
GENERALES
«  Proposicion de meztla de usas de suelo

Mantener las parcentajes de metras cuadrados de Construccibn destinados o cada uso de suela indicados en lo Tablo N° 1
mismas que carresponden con lo Memoria Descriptiva de Proyecto presentado por "EL DE SARROLLADOR”,

Uso M PORCENT AJE
OFICINAS 52,350.70 42.50%
VIVIENDA 0 0%
COMERCIO OTROS 45,692.10 37.09%
OTROS 25,137.23 20.41%
TOTAL 123,180.03 100%
ofes 13 el Valle Centro, Pégina 3 de 18 ﬁ.
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**De conformidad con lo iniciative del decreta por la cual se modifico el Progromo Delegacional de Desarrolio Urbano pare
la Delegocion Miquel Hidalgo vigente publicado el 20 de septiembre de 2008 en la Goceta Oficial def Distrito Federof Fe de
Erratas of Decreto que contiene e Programo Delegocional de Desorrolio Urbano poro lo delegacidn Miguel Hidalgo
publicada en lo Gaceta Oficial del Distrito Federdl el dia 12 de diciembre de 2008 y o aviso por el que se do ¢ conocer la
difusidn del Decreto que contiene ¢ Programa Delegocional de Desarfollo Urbana pora la Delegacidn Miguel Hidalgo
publicodo el 01 de febrero de 2018 en la Goceto Oficiol de In Ciudad de México,

Y por &l Decreto publicado en lo Gaceta Oficial de la Ciudad de México e 0! de morzo de 2021 en ef cual se establece lo
modificacion ol Programa Delegacional de Desarrollo Urbono poro la defegacidn Miguel Hidalgo pubiicado el 30 de
septiembre de 2008 se seficlo “PRIMERO.: Se modifica ef PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANG PARA LA
DELEGACION MIGUEL HIDALGO VIGENTE PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO
FEDERAL FE DE ERRATAS AL DECRETQ QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANQ PARA LA
DELEGACION MIGUEL HIDALGO PUBLICADA EN LA GACETA GFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL DA 12 DE DICIEMBRE DE 2008 ¥
REIMPRESO EL 01 DE FEBRERQ DEL 2018 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, RESPECTO DEL PREDIC UBICADO
EN AVENIDA EJERCITO NACIONAL MEXICANG NUMERO 843, COLONIA GRANADA, DEMARCACION TERRITORIAL MIGUEL
HIDALGO CIUDAD DE MEXICO PARA PERMITIR EL USO DEL SUELO DE HOTEL EN UNA SUPERFICIE DE COSNTRUCCION DE
25,14582 METROS CUADRADOS DENTRO DE LA SUPERFFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 121,270.00 METROS
CUADRADOS™.

(3
CUARTA. “EL DESARROLLADOR" se obliga a cumplir con las medidos de integracign y mitigacion determinadas en el
Dictamen de Estudio de impacto Urbano que se emita pore efectos de "EL PROYECTO" el cual serd expedido conforme o los
Lineamientos del Sistema de actuacidn por Cooperocidn poro el Mejoramiento y Consolidacion Sustentoble de lo Zona
denominada Granadas en la Delegacion Miguel Hidalgo,

“£L DESARROLLADOR"; @ fin de mejorar el entorna urbeno de “EL PROYECTO" y confarme a los Lineamientos del Sistema de
Actuacion por Cooperacion a que se refieren los antecedentes 1y 2 del presente instrumento se obligo de monere voiuntario
alo siguiente:

Aportar fo cantidad de 5”7 | ; : )
derivada de lo sustitucidn de los medidas de mitigacidn e integrocion of Fideicomiso Privado de Administracion .

del Sistema de Actuacién por Cooperacion pora el mejoramiento y consolidacion sustentable del desarrollo urbano de fo
2ong denominada Granodas ubicada en lo Delegacion Miguel Hidolga en lo cuenta de Banco Arteco, SA Institucion de
f T coma Cuento Clabe 1 ' centidad que se cobrard de lo
siguiente formo ef 1

. - B " ’

“EL DESARROLLADOR” ocepto que el impuesto ol valor agregado que se generard cofrerd a su cargo y en caso de modificar
“EL PROYECTO" lo tosocion y ef monto de aportacidn of Fideicomise poro lo ejecucion de los Sistemas de Actuacidn por
Coopefacion también podrdn modificarse.

QUINTA, “EL DESARROLLADOR” cede la contidad de 330 unidades de viviendos a lo Bolse de vivienda del Sistema de
Actuacidn por Cooperacién Granodas en kr Delegacion Miguel Hidalgo unidades de vivienda que no son necesorias pora el
desarfoflo de “EL PROYECTO" conforme ol siguiente.

< Areade z 3
Predio Superficie | onificacién Areatibre Desplante c::ft::f:;:f T | CUS |Wiveles v‘", ‘::a
m w % m % IEdas
Averyda € jertito
Nocional
. ‘M 283, 12,327.00 70 123,27 0
Mot 17,610.00 HM/ 10/ 30/ 5,283.00 kil 23,270 7. 10 352
Paaki
res1322,Ded Vlle Centro, ¢ P4gina 4 de 18 %
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En razdn de o cual y todo vez que "EL PROYECTO" yo no contempla el desorrofio de 330 (trescientas treinta més las 22
unidades a lo Bolsa de Vivienda del Sistema de Actuacién por Cooperacion Granados cedidas en ef Convenio de
Concertacién quedando de la siguiente manera:

Viviendas desorroffadas en el Pragroma Delegacianal de Desarrollo Urbana Migue! Hidolgo 352
Viviendas aportados o ko bolsa de vivienda del SACO -352
Viviendas opertadas de lo Bolsa de Vivienda del SACO 0
VIVIENDAS PERMITIDAS TOTAL 0

(ol
NOVENA. "EL DESARROLLADOR" acepta expresamente que en caso de que incurra en incumplimienta injustificado de los
obligaciones establecidos a su cargo en los términos def presente convenio "LA SECRETARIA™ no emitird el Certificado Unico
de Zonificacidn de Uso del (CUZUS) con las prerrogativas del Sistema de Actuacin Granadas y de zonificacidn establecidas
en este Convenio Modificatorio.

Para efectos de lo serialado en esto cidusula en caso de que existan obligociones derivados de este convenio pendientes de
cumplirse ol momento en que se soiicite o fo Delegacion Miguel Hidoigo lo outorlzocidn de uso y ocupocidn de “EL
PROYECTO" “LA SECRETARIA™ notificoro o “EL DESARROLLADOR" para que en un plozo no mayor o 10 dias hdbiles o portir de
que surta efectos la modificacidn, manifieste lo que a su derecho convenga y subsane e incumplimienta uno vez
tronscurrida dicho plozo “LA SECRETARIA" daré la visita correspondiente.

DECIMA, "LAS PARTES™ establecen que pora e seguimiento y andlisis de “EL PROYECTO", se llevordn a cabo reuniones
periddicas para determinar el avance del mismo por lo que paro toles efectas se designan como responsables

Por "LA SECRETARIA", Secretorio Técnica del SAC Granadas con domicilio de manero provisional ubicado en Amores No.
1322, Colonia Del Valie Centro, Alcaldia Benita Judrez, CP. 03100, Ciudad de México.

{...)

Adicionolmente mediante ACUERDO POR LE QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA A CONSTITUCION DEL POLIGONO DE
ACTUACION MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION POR COOPERACION PARA EL PREDIO UBICADO EN LA AVENIDA EJERCITO
NACIONAL MEXICANO NUMERC 843, COLONIA GRANADA, DELEGACION MIGUEL HIDALGO, de fecha 09 de noviembre de
2017, signado par el Secretoria de Desorralio Urbana y Vivienda e inscrito en ef Registro de los Pianes y Programas en el
Libro V de POLfGONOS DE ACTUACION, Volumen UNO, Acta 405, ei dia 7 de diciembre de 2017, sefiala b siguiente:

CONSIDERANDOS
)
1. Que la Direceidn Generol de Desorraflo Urbano Dictaming Pracedente la Censtitucién del Poiigono de Actuacidn,
mediante Dictamen . ", presentada por lo ciudadana

para €l predio ubicada en la avenido E jercito Nacienal Mexicano numero 843, Colonia Granado, Delegacion Miguel Hidalgo
con una superficie de terreno de 17,610.00 m’.
Para lo anterior se considerd la relocolizacion de los usos del suelo sin variar los disposicianes del Programa Delegacional
de Desarroflo Urbana para Miguel Hidalgo, publicada en lo Gaceta Oficial del Distrito Federol ef dia 30 de septiembre de
2008, conforme a la Zonificacidn; HM/10/30/M {Habitacional Mixto, 10 niveles mdximas de construccidn, 30% minimo de
drea libre y Densidad “M” Media, una vivienda por cada 50,000 mde lo superficie tatal del terreno).

M. Que con fundomento en fos lineamientos para lo Construccion y Operacion del Sistema de Actuacidn por Caoperacion
paro e mejoramienta y Consolidacidn Sustentoble del Desarrolio Urbeno de ie zana dencminodo Granados en la
Delegacion Miguel Hidalgo, las unidodes de viviendo disponibles podrdn ser redistribuidas por sector dentro del drea de
actugcion Granados a peticidn de cada particular, por fo onteriar, el predio cuenta con un méxima de 352 viviendos que i@
otorga la zonificacian del Programa Delegocional de Desarratlo Urbano vigente para Miguel Hidolgo, sin embarga, a trovés
de su Representonte legol manifieste su voluntad paro apartar 22 viviendas o lo Bolsa de Viviendo del Sistema de
actuacion por Cooperacion Granados poro quedar con un total de 330 viviendas a desarrallar en e predio.-—---—--rermmmenees

V. Que conforma al anteproyecta presentado, se pretende llevar a cabo la construccidn de un edificio de uses mixtos con
uno aftura de hasta 48 niveles y azotea (P.B. + 47 niveles y azotea) sabre nivel de banqueta de los cuales fa planta baja serd

Pagina 5 de 18 ﬁ
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destinada ol usa de comercia, agencio outomatriz, aficinas y vivienda del Nivel 1 of 3 serg destinodo poro usa de comercio,
agencia autamatriz y auditorio, el nivel 4 poro use de goleria, oficifos y comedor de oficinas, el nivel 5 poro uso de
amenjdades de la viviendo, del nivel 6 ol 15 serd destiada paro el uso de oficinos, el nivel 16 seré destinado pora el cuarto
de moquinas de ias aficinas y los viviendas, v del nivel 17 ol 47 serd destinodo poro uso de viviedo constituyendo osi un
compleja ¢on uno superficie totol de construccion de 220,154.56 nv de los cuoles 111,421.46 m? estorén sobre nivel medic
de banqueta y 108, 733.10 m? bajo nivel de la misma distribuidos e 7 sdtanos, de los cuales el s6tana 1 con ung superficie de
11,758 57 m’serdn destinadas pora usa de comercio las cuales serdn cuantificardn dentro del potencial mdximo permitido
por ser habitables, fingimente del sdtona 2 al 7 el uso serd exclusivomelte pora estacionamieto quedando e sétafo 7
para uso de cisternas, por lo aMlerior el conjuita contord con uno supetficie méximo de desplonte de 11,974.80 m? y o érea
{ibre minimo de5,635.20 m*
A peticién de ja interesada y canfarme @ la justificacién técnico de la Perita en Desorrallo Urboo ,

se libera lo oltura moxima de entrepiso de 450 metros o 5.95 metros en ¢ sdteno ! plonta bojo v los priMeros 5
niveles, dande se proyecto el centra comercial, el auditarlo, b galeria, fo ogencia outomotriz, el éren pora actividades de
las dficinas y las amenidodes de las viviendas, usas que por sus necesidades disefio y funcienalldod asi cOmoO fas equipos

imprescindibles pore su carrecta fullcionamienta requieren de dicha altura, desorrolldndose exclusivamenite en un nivel por
la cual sala se cuantificon ung vez.

Vi. Que de la revision del Estudio Técnico Urbona se aprecio que la relocallzacion consiste en disminuir el drea de desplante
de 12,327.00 m® 0 11,974.80 n?'lo cual se troduce en aumenta® el &ea fibre paro llego” a 5635.20 mrelocalizando 62,561.28
m’ de potencial de desorrolia de los primeros 10 niveles o las niveles 11 of 48 y o2atea MantenieNdo en todo momenta fos
123,270.00 m* de potencial de desarrdli establecidos en io zonificocién, ——

Vi, Del cumula documental se aprecian los siguietttes condicianes que se deberdn cumplir ai desarrolar ei proyecta que s
ajuste @ la Constitucign det Poligano de Actuacidn apercibienda a la interesoda que e caso centrario serg sonciofoda
canfarme @ fo Normatividad aplicable.

L

e e e e e e A A A S e A ST R A

Cumplir los Normas Generales de Grdenacio Nos, 4, 7, 8 11 y 19 osi como tembién las restricciones estabiecidos por el
Programao Delegacionol de Desarroflo Urbano vigente para Migue! Hidalgo, ———

2 los usos permitidos serdn los establecidos en lo zonificacidn Habitacianal Mixto dei Progroma Deiegacionai de
Desarrollo Urbono para Miguel Hidalgo.

3 Respetar los restricciones de 5 metras al frente establecidas en la Constoncia de AlifteeMiento y Nimero Oficial folio
674/2016 de fecha 4 de agosto de 2016.

{..) = - = —

ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION MEDIANTE EL
SISTEMA DE ACTUACION POR COOPERACION PRIVADO, EN EL PREDIO UBICADO EN LA AVENIDA EJERCITO NACIONAL
MEXICANQ NUMERO 843, COLONIA GRANADA, DELEGACION MIGUEL HIDALGO. —

PRIMEROQ. SE APRUEBA LA CONSTITUCIONB DEL POLIGONO DE ACTUACION, conforme a jo establecido en el Dictamen
numero que forma parte integrante del presente
acverde bojo d Sistema de Actuacidn par Cooperacicn e d predio ubicado e lo Avenida Ejercito Nacional Mexicano

nimero 843, Calania Gronades, Delegacidn Miguel Hidalgo, coforme a lo establecida en los considerandos M, I, I, V, W
con los siguientes nuevas lineamientas.

{...}
Adicionoimente mediante el “DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA LA INICIATIVA DE DECRETO POR LA CUAL SE MODIFICA
EL PROGRAMA OELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, VIGENTE,
PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRIOT FEDERAL, FE DE ERRATAS Al
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL
HIDALGO, PUBLICADA EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL DA 12 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y
REIMPRESION EL 01 DE FEBRERO DEL 2018 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXI’CO, RESPECTO DEL PREDIO
UBICADO EN AVENIDA EJERCITO NACIONAL MEXICANO NUMERO 843, COLONIA GRANADA, DEMARCACION TERRITORIAL
MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO”, Inscrita en el Registro de las Planes y Progromoas de Desarrallo Urbang, en el

TP

Libro Hf (MODIFICACIONES), V—....ov.. <o e oo —__", el 01 de junio de 2021, por0 quedor cOMQ Siguer-——-——
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Frandsco
VILA
DECRETO

PRIMERO.- Se modifica o PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL
HIDALGO, VIGENTE, PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, FE DE
ERRATAS AL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARRROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
MIGUEL HIDALGO, PUBLICADA EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL DIA 12 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y
REIMPRESION EL 01 DE FEBRERO DE 2018 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, RESPECTO DEL PREDIO
UBICADO EN AVENIDA EJERCITO NACIONAL MEXICANO NUMERO 843, COLONIA GRANADA, DEMARCACION TERRITORIAL
MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO, PARA PERMITIR EL USO DEL SUELO DE HOTEL EN UNA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION DE 15,145.52 METROS CUAORADOS, DENTRO DE LA SUPERFICIE MAXIMA DE COSNTRUCCION DE
123,270.00 METROS CUADRADOS . veem o e e ———— -

SEGUNDO.- Lo modificacidn of uso del suelo def Progroma Delegacaonal de Desorrallo Urbano paro la Delegacmn Miguel
Hidalgo vigente cumple con los siguientes condicionies: e e ——

al Cumplir con lo demanda de cajones de estaclonamiento de acuerdo o lo establecido en e Reglomento de
Construcciones para ef Distrito Federol vigente, y en lo Narma Técnica Complementario pom el proyecto Arquitectdnico
en vigor. L A LR R R A e WEE RS B —

b Referente ol servicio de aguo potable y drenaje, deberd ajustarse alos condicianes del servicla que prevaiece en lo zona
los cuoles serdn determinadas por el Sistema de Aguas de Io Ciudad de México.
¢} Se deberg dor cumplimienta a coda uno de fos condicionontes estoblecidos en el Acuerdo por ef que se autarizo e
Dictamen por e que s¢ aprueba el poligona de Actuocidn mediante ef Sistema de Actuocién Privado para & predio
ublcada en AVENIDA EJERCITO NACIONAL MEXICANO NUMERO 843, COLONIA GRANADA, DEMARCACIoN
TERRITORML MJ'GUEL H!DALGO CJUDAD DE ML'XCI'O oumn’zado medionte ofic/o numero
o ", adiclonanda 0 b outorizado EL USO DEL SUEI.O DE
HOTEL, DENTRO DE UNA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION DE 25,145.82 METROS CUADRADOS, DENTRO DE LA
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 123,270.00 METROS CUADRADOS, oo e
d) & proyecto deberd contemplar y cumplir las requisitos de habitabilidod y funcionemiento que requiera ef uso solicitada,
de acuerdo 0 lo sefolado en o Reglomento de construcciones pora o Distrito Federal vigente, y en lo Norma Técnica
Complementaria poro Proyecta Arquitecténico en vigor . v
TERCERO. £ presente Decreto no exime del cumplimiento de los demds disposiciones legales y reglamenranas aplacables
enlomateria. s en pmm e
CUARTO. las modificaciones contenidas en e presente Decréto son porte Integral del “Progroma Delegacionol de
Desarroflo Urbano para la Delegacion Miguet Midalgo™ vigente, publicado o 30 de septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial
del Distrite Federal, f2 de erratas af decreéto que contiene el Progromo Delegocional de Desarrdilo Urbano paro lo
Delegacion Miguel Midalgo publicado en iv Gaceta Oficiol del Distrita Federol el dia 12 de septiembre de 2008 y reimpresion
e 0I de febrero de 2018 en o Gaceta oficial de lo Cludad de México.

.y

X Convenio de Concertacion para Acreditar la Integracion al Sistema de Actuacion por Cooperacién Granadas, K
celebrado con fecha 01 de noviembre de 2017 entre la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y *

_para
alcanzar los objetivos propuestos por €l Sistema de Actuacion por Cooperacién, para el Mejoramiento y Consolidacion
Sustentable del Desarrollo Urbano de la zona denominado Granadas en la Delegacion Miguel Hidalgo, ......... .. ..

Xl. Dictamen de Estudio de Impacto Urbano Positivo folio No.
, para e proyecto de Usos Mixtos: Centro Comercial, Oficinas Corporativas, Conjunto
Habitacional para 330 viviendas, Auditorio, Agencia y Taller Automotriz y Galeria en 48 niveles s.n.b. y 7 b.n.b. {1 con
usos habitable), en una superficie total de construccion de 220,154.56 m’ (111,421.46 m’ s.n.b. y 108,733.10 mv b.n.b.).
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Xl Oficio No. ST T * 777 mediante el cual la Gerencia de Servicios Técnicos
perteneciente a Gas Natural Comercializadora Metro Gas, S.A. de C.V., {Metrogas), informa que otorga el visto bueno
para la ejecucion del proyecto “Obra Nueva", para e predio de referencia.

Xi, Oficio Ne Tt Tt T TTT T o m o T © " 7779, mediante e cual la Gerencia de
Transporte, Mantenimiento y Servicios de Ductos de Petrdleos Mexicanos, informa que no tiene objecion en la
realizacidn de su proyecto de referencia para obra nueva, por lo que otorga su Visto Bueno,

XIV. Registro de Manifestacidn de Construccién Tipo “C” fol’ e - |
07 de abril de 2023, para Ampliacién de un Conjunto de Usos Mixto en una superficie total de construccién de
220,154.56 m*, 111,421.46 m? s.nb. y 108,733.10 m* bnb. en un desplante 11,978.80 m’ y un érea iibre de 5,635.20 m’
en 48 niveles y 7 sdtanos.

XV. Gaceta Oficial de la Ciudad de México de fecha 01 de marzo de 2021, mediante el cual se emite & Decreto Primero,
por el que modifica el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo vigente,
publicado el 30 de septiembre del 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, Fe de Erratas al Decreto que contiene
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, publicada en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dia 12 de diciembre del 2008 y reimpresién el 01 de febrero del 2018 en la Gaceta Oficial de ia Ciudad
de México, referente al predio ubicado en Avenida Ejército Nacional Mexicano No. B43, Colonia Granada,
Demarcacién Territorial Miguel Hidalgo, Ciudad de México, para permitir el uso del suelo de Hotel en una
superficie de construccién de 25,145.82 m* dentro de b superficie maxima de construccion de 123,270.00 m’.

“...)

SEGUNDO.- Lo modifita & uso del suefo del Progroma Deleqacional de Desarroffo Urbena paro fa Defegocicn Miguel

Hidolga vigente, deberd cumplir con las siguientes conditiones:

a) Cumplir con lo demanda de cajones de estacionamiento, de acuerdo a lo sefialade en ef Reglamenta de Construcciones
paro ¢ Distrito Federal vigente, y én lo Norma Técnito Complementario paro Proyecto Arquitect6nizo en vigor,

b Referente of servicio de agua potable y drenaje, deberd ajustarse o fas condiciones del servicia que prevalece en lp zona
fas cuales serdn determinadas por ef Sistema de Aguas de lo Ciudod de México,

¢/ Se deberd dar cumplimiento o cade uno de las condicionantes establetidos en el Acuerdo por € que se autoriza e
Dictamen por e que se aprueba el Poligono de Actuacidn mediante ef Sistema de Actuacién Privado parc el predio
ubitado en AVENIDA EJERCITO NACIONAL MEXICANO NUMERO 843, COLONIAGRANADA, DEMARCACION TERRITORIAL
MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO, auterizado mediante oficio nimero , de
UNA SUFPERFICIE DE CONSTRUCCION DE 2514582 METROS CUADRAD(OS, DENTRO DE LA SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION DE 123,270.00 METROS CUADRADOS.

d} &l proyecto deberd contemplar y cumplir los requisitos de habitabifidad y funcionamiento que requiero éf uso solicitado,
de acuerdo a b sefialado en el Reglamento de Construcciones poro el Distrito Federol vigente, vy en lo Norma Técnica
Complementaric para Proyetto Arquitectonico en vigor.”

Xvl. Convenio Modificatorio al Convenio de Concertacion que para Acreditar la Integracion al Sistema de Actuacién

por Cooperacién Granadas celebrado con fecha 25 de abril de 2022 entre la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda,

y“ Mtrs" A t Clda | T rcera
um ra | Ge a es, referente ala Tabla de “Proporcién de mezcia de usos del suelo”, para quedar de la siguiente
manera;
ores 1322, D IV lle Centro, Pagina 8de 18 f"
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Uso M2 PORCENTAJE
OFICINAS 52,350.70 42.50%
VIVIENDA 0 0%

COMERCIO 45,692.10 37.09%
HOTEL 2513723 204196
OTROS 0 0%
TOTAL 123,180.03 100%

xvil, Recibo de pago de derechos por concepto del articulo 235 de! Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, referente a la
solitud de Dictamen de Estudio de Impactoa Urbano con linea de captura

XvilLtdentificacién oficial vigente, Pasaporie de los Estados Unidos Mexicanos

XIX. Acta Administrativa de Camblo de Perito en Desarrollo Urbano de fecha 26 de octubre de 2021, en la que se
formalizé la sustitucion de la responsiva que otorgé la . Desarrollo Urbano con registro
en el Dictamen de Estudio de Impacte Urbano
] o Perito en
Desarrollo Urbano con Registro

XX Carnet del Perito en Desarrollo Urbano a favor del
DEL PROYECTO

Una vez revisada y analizada la solicitud, memoria descriptiva y proyecto arquitecténico, se observé que se pretende la
modificacién del proyecto evaluado originalmente bajo el Dictamen de Estudio de Impacte Urbano Positive con folio No.
g e ey . - . denominado en ¢
predio ubicado en Av. Ejército Nacional Mexicano No. 843, Col. Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México, en
el que se modifica el uso de Comercio, Oficinas y Vivienda a Comercio, Oficinas y Hotel, manteniendo la superficie s.n.b. y la
considerada como CUS b.n.b., disminuyendo el nimero de niveles s.n.b. asi como el nimero de cajones de estacionamiento
para vehiculos motorizados y fa superficie b.nb. de estacionamiento, quedando como a continuacion se describe:
Conjunto de Usos Mixtos (Centro Comercial, Oficinas, Hotel con Amenidades, Auditorio, Agencia Automotriz y Galeria) en 44
niveles s.n.b. (equivalentes a 46) y 7 niveles b.n.b. (S6tano 1 se considera habitable) distribuidos de la siguiente manera:

- Locales Comerciales y Servicios de Hotel y Oficinas: Sotano L ;‘

c—g -

- Estacionamiento: Sétane 1 (parcialmente) a sétano 7.

-Centro Comercial, Amenidades y Recepcién de Hotel, Galeria,Auditorio y Agencia Automotriz: De PB. al nivel 4.

- Hotel: De! nivel 5 al nivel 15.

- Oficinas: Del nivel 16 al nivel 42

- Roof y Cuarto de méquinas: Nivel 43.

-Azotea: Nivel 44,

Lo anterior en una superficie total de construccién de 219,581.91 m® (111,421.46 M’ s.n.b. de CUS, 11,758.57 m’ b.n.b. de
CUS y 96,401.88 m7 b.nb. para estacionamiento), por lo que se tiene una superficie total cuantificable para CUS de
123,180.03 m? (s.n.b. y b.nb.), en un desplante de 11,974.80 m® y un drea libre de 5,635.20 m?, equivalentes al 68.00% y
32.00% de [a superficie de! predio respectivamente, se propercionan 2,591 cajones de estacionamiento para vehiculos

motarizados y 788 para bicicletas.

|
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Finalmente la distribucién de superficies por uso serd de la siguiente manera: Centro Comercia! (incluye Auditorio, Agencia
Automotriz y Galeria) en 45,692.10 m?, Hotel en 25,137.23 m? Oficinas en 52,350.70 7 y Estacionamiento en 96,401.88 m’.,

CUADRO Il. DATOS DEL PROYECTO UBICADO EN AV, EJERCITO NACIONAL MEXICANO NUM. 843

M %
Concepto | Proyecto
] i DGAL, mEEllulrjmmnI Modificaclén Pr::::llo forma’ T:tal Mot
Superficie del predio | 1761000 m' = . loogo
| Desplante 11,974.80 -en-- | mgrape 1197480 | 68.00 | 6800
| Area libre 563520 |  .-..- 563520 563520 | 3200 | 3200
nb. | . T L R | [ e ([ e
:ive:es ;n = { 45 = = 2 == _(aqulvnqul_u_lg_ll fB I
iveles b.nb, 7 e S
Aonwoim | T - ! et 2 LS
Superficie s.n.b. {CUS) 111,421.46 | --eee 111 421.46 1A2046 |  ----- | .- -
Superficie b.n.b. [CUS) 11,758.57 e 11 758.57 11,75857 | eemes [ -eee-
Superficie total '
cuantificable como 123,180.03 amaan 123,180.03 12308003 | === | eesmew
CUS (s.n.b. y b.n.b.)
Superficie b.n.b.
{estacionamiento y 96,974.53 - 57265 96,401.38 96,97453 EELEE Tman
servicios)
Superficie total b.n.b. 108,733.10 -572.65 108,160.45 10873300 | -ee-- | -mas -
SpaTTRi R e 220,154.56 -57265 219,581.91 220,154.56 el I
construccion ! —
Area de Donacidén | sl aplica.
Nimero de viviendas | 3y - 330 30 [ B
Cajones de
estacionamiento para | 3,088 -497 2,591 3,088
vehiculos motorizados |
COMERCIO= 134 Cafones
Frabdarviar
- Hast2 b5 primeros 5,000 mf =1 /100 m' =50
-Hasalos30,000m2= 1/250m¢= 13
- Exgedente de los 30,000 ' =173000 m'= §
Visftadrbet
-Hasta bbs primenys 5,000 m' = 1/ 250 m'a 20
-Hastalos30,000m2= 1/500m’ = S50
Caiones de - Excedentede los 30,000 e = 1 / 1,000 i’ =16
ajon
H H e Lfatya SERVICIOS = 159 Cajensa
estaCionamiento para 788 SRR
bicicletas - Hasta ‘s primeres 5,000 m? = § { 100 m? =30
- Hasta los 30,000 m2 2 1/ 250 mi= 20
- Excedentede 10530,000 = 1 /500 m’= 95
WVisitante
- Hasta los primergs 5,000 =1/ 1,000 mn'= 5
- Hasta bos 30000 m2=1 /2000 f = 13
- Excedente delos 30000 m® =1 /3,000 = ¥
TOTALS 353 cajonas minima.

Conforme df Decreto publicado en b Gaceta Oficial o8 o Ciudad de México con fecho 1 de marzo de 2021, medionte d cual se modificg o Pi:ogruma
Delegocional de Desarroffo Urbano paro Ia De’egacio'ﬂ Miguel Hidoiga para permitir e Uso de Suela de Hotel y conforme of Certficaga Unico de

Zanificacion de Uso de Suelo |

moviemble de 2
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CONSIDERACIONES

PRIMERA. La Direccién General de Politica Urbanistica es competente para evaluar la solicitud de Modificacion de
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano presentada de conformidad con ko previsto en los articulos 3
fracciones VIII, XIV y XIX, 4 fraccién IIl, 7 fracciones | y XIV, 63, 64 fraccion I, 93 y 94 de la Ley de Desarroilo
Urbano del Distrito Federal; 79, 80, 85, 85 inciso a) fraccion Ilf, 88 fraccién Il 81, 52 segundo pérrafo, 93, 94
fraccién I, 98, 106 fraccién V, 107, 108, 109 y 110 fracciones |, Il, N, IV, V y VI, 111 fracciones Il y ¥ y 112 del
Reglamento de la Ley de Desarrolie Urbano del Distrito Federal; Norma General de ordenacidn ntimero 19
fracciones Il y VI que forma parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarroilo Urbano
del Distrito Federal: 6 fracciones de fa 1 a 3 X de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 1, 2, 7 Fraccidn W inciso B} y 154 fracciones XXIV y XXX| del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de
la Administracién Piblica de [a Ciudad de México.

SEGUNDA. El articulo 92 segundo pirrafo del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distfito Federal vigente,
establece que una vez emitido el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano, cualquier modificacién que o
interesado pretenda realizar, debe someterla a evaluacién de i Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, [a
que determinara si es necesaria una nueva solicitud de Dictamen y por lo tanto, la cancelacibn del anterior, o
aprobard las modificaciones propuestas siempre y cuando no afecten significativamenite las caracteristicas del
entorno urbano.

Del andlisis del precepto antes invocado, se desprende como fequisito para aprobar (3 soiicitud de
modificacién que ésta la solicite ef interesado, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 fraccién XNl de
la Ley de Procedimiento Administrativo de ia Ciudad de México de aplicacién supletoria, el particular debera
demostrar ¢l interés legitimo respecto de un acto o procedimiento administrativo lo cual se encuentra
debidamente adminiculado en el capitulo de ANTECEDENTES y valorado en términos de lo dispuésto en &
articulo 402 def Cédigo de Procedimientos Civiles local, en esta tesitura el Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano de origen fue emitido para el proyecto constructivo ubicado en Av. Ejércitc Nacional Mexican¢ No.
980, Colonia Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México, a favor de

quien pof conducto de su Apoderada Especial solicité ifa presente
Modificacidn, por lo que se acredita el interés legitimo que debe ostentar una persona fisica o moral para ser
reconocida como interesado.

TERCERA, Por otra parte, fespecto a la evaluadén de las posibles afectaciones al entorno urbanc, se desprende que la
solicitud de Modificacion al Dictamen de Estudio de lmpacto Urbano Positive folio No.
se apega a lo autorizado en
el Convemo Modificatorio al Convenio de Concertacién que para Acreditar la Integracién al Sistema de
Actuacién por Cooperacién Granadas celebrado con fecha 25 de abril de 2022, en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México de fecha 01 de marzo de 2021 mediante la cual se emite e Declfeto por e que modifica el
Programa Delegacional de Desarrolto Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo vigente, inscrito en el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
instfumentos sefialados en los ANTECEDENTES IX, XV y XV1 de Ia presente Modtflcacwn Asimismo no se
incrementa el Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), toda vez que dnicamente se cambia el uso
Habitacional a Hotel y la distfibucion del mismo proyecto, lo cual se encuentra permitide a través de la citada
Gacela Oficial de la Ciudad de México de fecha 01 de marzo de 2021. De igual modo esta Direccién General
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analizé y evalud las Medidas de Integracidn Urbana establecidas en € Dictamen de Estudio de impacto
Urbano citado, determinando que ro se altera de manera significativa las disposiciones de espacio piblico y
entorno urbano, sin embargo, se altera el abastecimiento en materia de agua potable y drenaje, per lo que se
adiciona lo emitido por las Instancias competentes toda vez que resulta necesario para la integracion del
proyecto al entorno urbano donde se desarrolla, las que se indican a continuacién:

A. EN MATERIA DE AGUA Y DRENAJE

1) Mediante oficio
la Direccién de Verificacién de Conexiones en Alcaldias del Sistema de Aguas de la Ciudad de México,
seiiala lo siguiente:

B

Derivado de fos antecedentes yo descritos y en atencidn o lo Circulor de fecha 25 de agosto de 2022 emjtido por ja
Gerencia General de Coordinacidn Institucional de Operaclon y de Servicios dirigida of Coordinador Generdl,
Directores Ejecutivos, Directares Generdles, Directores de Areas del Sistema y que establece en su contenido
disposiciones oplicables pora e aprovechamiento del articulo 302 del Cédigo Fiscal de lo Ciudad bejo fos
principias de innovacion, atencidn c¢ludodona, gobierno ablerto, y pleno accesibliidod cort base en disefio
universol, simplificacion, agilidad, economia, informacidn, precisidn, legolidad, tronsporencia, proporcionoildad,
bueno fe, integridad, imparciciidad, honradez, lealtad, eficiencia, profesianolizaclén y eficacia, siendo importante
resaltar lo siguiente a la letra:

(onn)

En tonto que, al condicionar o pogo con lo realizacidn directa de obras de reforzamiento hidréulico, lejos de
resolver uno problemdtico a Mayar nivel, se traducen en pequeiios procesos, pero demasiado largos: factores
como ¢ tiempo en los que fos desorroffodores ilevan o cobo sus tramites y io ejecucidn de los obras {considerando
fo magnitud) o el descontento de los vecinos y su oposicidn (lo que repercute en situaciones comlo cierre de
vialidades, entre otras), ademds de los econdmicos y procesoles que aplazan pore ambos portes {inmobiliarios y
SACMEX), fa conclusin de los objetivos propuestos.

Bojo este comexto y considerando que, como Organa Desconcentrado de fa Administracidn Pablico de fo Ciudad
de México, responsable de garantizar ef acceso, disposition y saneamiento del agua mediante Iz operacidn de io
infraestructura hidréulica y prestacin del servicio pablico de aguo potable, drenaje y alcantarillado, asi como e
trazamiento y reuss de Gguas residuales, ef SACMEX en sus actos y procedimientos debe garantizar ef derecho a o
bueno administracidn piblico y regirse bajo los principios de innovocidn, atencién ciudadono, gobierno obierto y
plena occesibilidad con base en disefic universol, simplificacidn, agitidad, ecoriomia, infarmacidn, precision,
legalidad, tronsparencio, proporcionglidad, bueno fe integridad, imparcialidad, honradez, lecttad, eficiencia,
profesianalizacion y eficacio, instruyd ko siguiente:

L A portir de lo fecha de firmo de esto circular, para fo emision de “Dictdmenes de factibilidad de Servicios
Hidrdulicos™ u “Opiniones Técnicos Hidrdulicas poro Estudias de Impocto Urband”, deberdn establecerse como
candicionontes Unicamente:

2. La Direccion de Verificacién de Conexiones en Alcaldias, implementara los mecanismos suficientes y eficientes @
efecto, de que las obras de reforzamiento hidrdulico que, habiendo sido determinadas come condicionante de
pago en ios “DictéMenes de Foclibilldad de Servicios Hidrdulicos” y en las "Opiniones Técricas Hidrdulicos paro
Estudios de Impacto Urbano” tengan nulo avance o ia fecha de lo emisidn de este documento, den cummplimienta o
su obligacisn fiscol mediante fo entrego de equipa yo materiales o por entero o o Tesorerio.

Estos instrucciones se reolizan atendiendo o que, e pasodo 16 de marzo, la Jela de Gobierno de la Ciudad de
México dio a conocer ef “Plan de Reactivacign Econdmico en lo Ciudad de Méxica 2022-2024%, con el objetiva de
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acelerar el crecimiento y progreso de la capital, a trovés de tres ejes de occidn, entre eiios, e Teferente o dotar de
“nuevos instrumentos g apoyo of desarrolio del sector de ia constriceidn yo lo economio en general”.

Concretomente, lo redlizocin de obros reforzemiento queda directamente corgo del SACMEX, con el propdsite de
producir reaimente un impacto en o ciudadania of feaiizor obros apegedas a los programas de Desarrofio
Urbano de lo Ciudad que efectivarente ayuden o cofregir, mejorar, renovar y optimizal ios servicios piblicos de
agua potabfe, drenaje y alcantarittado donde sean necesorios, pofo pfestar un servicio eficaz, eficiente y digno o
la civdadania.

£n este sentido y derivado def nuto avance de las obras de mitigacisn en matefia de aguo potable, drenaje y agua
residudl tratad@ y a fin de dar cumplimiento @ ia instruceidn emitida en la Citcular de fecho 25 de agosto de 2022
ya referido y o fin de dar atencidn ol Pion de Recclivacidn Econdmica et In Ciugad de México 2022-2024, se-
informa del cambio de medidas Impuestas poro € pago del aprovechamiento en cumplimiento of articulo 302 def
Cadigo Fiscal de lo Ciudad de México; mismop que se ealizord mediante lo entrego de materiol yio equipo por el
Desarroflador citado. *

2} Mediante oficio
la Direccién de Planeacién y Programaciéon de Obras y Servicios Hidraulicos del Sistema de

Aguas de [a Ciudad de México, sefiala lo siguiente:

()
Al respecto se informa que se realizé uno nuevo inspeccion a la infraestructura hidrdulica y sanitario por personal
de la Direccion de Agua y Potobifizacidn, lo Direccidn de Deteccidn de Follas y Rehabilitacidn de Drenaje y o
Direccién de Operacign de Drenaje, Tratamiento y Relso, de este Sistema de Aguas de la Ciudad de México
(SACMEX), indicando que es factible proporcionar los servicios solicitados siempre y cuando se dé cumplimiento
con Ias Med.vdas de Integracién Urbano indicados en el oficio

T777 sin embargo, a solicitud del apoderado legal, estos fueroft modificadas por la entrega de
equipo y material, informéndole al representante fegal por medio del oficio

ety e oo~ _.__, &sto en & gmbito de la competencia de este Organo ...

{ea)
Por o antes expuesto se informa que se dio por cumplido el pago por concepto a que hace referencia el Articuio
302 del Cod.-go Fiscal de o Cludad de Mexfco por la cantidad de !

i " ¢on el suministro de equipo y material, a través de fo empresa

', con folio interno

Por otro parte, con relacion o los obligaciones técnicos ol interior del desarrollo (Medidos de Mitigaciér),
indicadas en & oficio , éstos fio se han
sido ejecutados, esto debido a que & inmueble se encuentra en proceso de construccicn, por lo que no se ha dado
el total cumplimiento, a lo indican los Articulos 86 Bis y 8 Bis | de lo Ley del Derecho ol Acceso, Disposicion y
Safiegmiento del Agua de lo Ciudad de México.

Se hoce de su conocimiento en el Articulo 58 de la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua
de Iz Cludad de México, asi como el Articulo 73 fracciones Wy V, 175 y 176 fracciones | I/ y V del Codigo Fiscal de lo
Civdod de México, es obligatorio lo instalacion de aparatos medidores pora cualquier tipo de toma, debiendo
reaiizar ios adecuaciofies Necesarios paro incluir la ubicacicn, dimensiones y arreglo de lg tuberia donde se
instalord ef cuadro y ef medidor que registrard el volumen de aguo que ingresard of predio, con la findlidad de
garantizal lo corfecta instatacidn, marntenimiento y tomo de lectura de los aparatos medidores y ramificaciones
internas correspondiefites a cada departamento, vivienda o focal en régimen de condominia o distintos @ éste.

Este SACMEX, proporcionara los servicios de agua potable, drenaje y agua residuol trotado hosta que se cumplan
con coda una de los Medidas de Integracidn Urbano y obligaciones al interior del inmueble (Medidas de
Mitigacidn), de cofformidad con el Articuio 93 de o Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, de
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conformidad con “LOS LINEAMIENTOS PARA EL PAGO DE 10S APROVECHAMIENTOS SENALADOS EN EL ARTICULO
302 DEL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, MEDIANTE LA REAUZACION DIRECTA DE LAS OBRAS DE
REFORZAMIENTO HIDRAULICO QUE SE REQUIERAN PARA LA PRESTACION DE (0S SERVICIOS PUBLICOS DE AGUA
POTABLE, AGUA RESIDUAL TRATADA ¥ DRENAJE, AS/ COMO PARA LA ENTREGA DE EQUIPQ ¥ MATERIALES PARA
RECUPERAR Y CONTROLAR £ CONSUMO DE AGUA EN LAS JONAS DONDE SEA NECESARIO", publicados ef 20 de
febrero def 2020, en la Gaceta Oficiol de lo Ciudad de Méxica,

La enterior con fundamento en jo dispuesto por los Articulos 2,4 fraccidn XV, 7 primer pdrrofo, 16 fraccion i, 35, 50,
58, 62, 71, 72, 8 Bis, 86 Bis | 106, 110 y 111 de la Ley del Derecho ofAcceso, Disposicién y Saneamiento def Aguo de
lo Ciudad de México; Articulos 3 frazCiones Vi, VIl y XIX, 7 fraccidn XXX, 93 y 94 de la ley de Desarrolio Urbano del
Distrita Federof, Normas de Ordenamiente Generol nimesos 4 19 y 27, que forman parte integrante de i Ley de
Desarrafio Urbano y del Progroma Genaral de Desarrofla Urbona del Distrito Federal; Articulos 303 fracciones #, i,
Vy Vi 304 numeroles 6.1, y 8 del Reglomento Interfor del Poder Ejecutivo de ln Administrocion Pibiico de o
Ciudad de México; Articulos 32, 33 froccion i) 35, 36, 39 fracddn Mt Incisa b) v 51 fracciones It y I, del Regiamento
de Construccion del Distrito Federol, Articulos 6y 7 froccidn VA del Cddigo Fiscal de lo Ciudad de México y Articulo
54 primer pdrralo del Reglamento de ja Ley de Desarrollo Urbona de lo Ciudad de México,”™ (slc)

B. EN MATERIA DE DONACION REGLAMENTARIA

1) Mediante oficio _ L . . la Direccion de Control
Territorial adscrita a la Direccidn General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, sefala lo siguiente:

*...mediante aficia nimera . It lue notificado a ko
moral ctitodo, atenta invitation pora que se acercara o esa Unided Administrativa, a efecto de establecer ef
mecanisma Optimo, que k& permitiera cumplir con o donacicn reglomentaria que nos ocupo. solicitdndore
presentara por escrita prapuesta formol, sin que a lo fecho se haya pronunciodo df respecta, por b consiguiente,
no se ho cumplimentado dicha obligacidn.

Bojo ese contexto, poro ef caso de que la moral “CIBANCO, 5.A, Institucidn de Banca Muitipie, en su cordcter de
Fiduciafio en of Fideicomiso identificada con ef ndmero obtengo la Modificacion ol Dictamen de Estudia
de Imparta Urbano nimero ___ ., _ o, o o eem e e e ., 58
la deberg infarmar que permanecerd abligado af cumplimienta de o transmisidn a titulo grotuito o fovor de I
Ciudod de Méxica & dominio del 10% de I superficie total de 17,610.00 metros cuadrados del predio mencionado,
de conformidad con fos orticules 64 froccicn it de o Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 80 Froccidn IV
de su Reglamento, normativa vigerte df ingresa de salicitud de modificacidn,

(ere)
Asf mismo, atendiendo o lo establecido por ef articuio 80, fracciones Vi Vil y VIli, del Reglomenta de i ley de

Desorrofle Urbana del Distrita Federal, quedara condicionoda b emisidn de lo hberacidn de medidos de
integracion urbano y lo outorizacién de uso y ocupacidn, hasta en tonto el cumplimiento de o obligacidn a que
nes referimas, sea farmalizado ante esta Secretoria. (...)"

CUARTA. En mérito de lo hasta aqui expuesto al encontrarse satisfechos los requisitos legales para 13 procedencia de la
Modificacién solicitada, esta Direccién General en uso de las atribuciones sefaladas en la CONSIDERACION
PRIMERA, que la facultan para la emision de los Dictdmenes de Estudio de Impacto Urbano y por ende de sus
Modificaciones, al ser &l propio acto administrativo que emana de la misma autoridad emisora y que no pierde
su validez, determina aprobar la presente Modificacién permaneciendo intocadas las demds Medidas de
Integracién Urbana y Condiciones establecidas por esta Secretaria y las Instancias competentes,
contenidas en e Dictamen de Estudic de Impacte Urbano Positive
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QUINTA.  Con fundamento en 1o dispuesto en los articulos 1y 93 pirrafo segundo de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal vigente, a fin de que esta Direccién General de Politica Urbanistica de seguimiento al
cumplimiento de las Medidas de Integracién Urbana y Condiciones establecidas en |a nresente Modificacian v
en € Dpictamen de Estudic de Impacto Urbano Positive con  folio

para en su oportunidad otorgar la ||beracmn de las

mismas, la

Benifa Juarez,

Informar a esta Direccién General previamente a realizar cualquier modificacién o cambio al proyecto
evaluado en la Primera Modificacién a Dictamen de Estudio de Impacto Urbano, para que en el ambito
de su competencia resuelva lo procedente.

Ef Perito en Desarrollo Urbano vigilard en el aspecto normativo que la presente modificacién del proyecto
se lleve a cabo en estricto apego a lo manifestado , asi comg en los términos establecidos en el Dictamen
de Estudio de Impacto Urbano Positivo con folio !

A partir de la recepcion de la presente Modificacién al Dictamen de Estudio de Impacto Urbano y hasta [a
presentacién del Aviso de Terminacién de Obra ante la Alcaldia Miguel Hidalgo, se debera presentar ante
esta Direccién General un informe de manera trimestral sobre ¢ estado del proyecto, avance de obra y
cumplimiento de Medidas de Integracién Urbana y Condiciones establecidas en este documento y en ¢
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano Positivo con folip

adjuntando [a documentacion que soporte su
cumplimiento,

El informe trimestral deberd presentarse de forma impresa y digital CD o USB (formato .docx y .pdf),
suscrito por la Apoderada Especial y el Perito en Desarrollo Urbano, conforme a lo establecido en o
articulo 97 Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente,

En el siguiente Informe Trimestral que se presente ante esta Secretaria, deberd incluir el estado detallado
que guarda el avance de cumplimiento a las Medidas de Integracién Urbana y Condlc:ones establecndas
en el Dictemen de Estudio de Impacto Urbano Positive con folio

yen la presente Modificacion, asimismo debera
incluir las documentales yfo informacién que sustenten el cmplimiento correspondiente por materia.

Previo al Aviso de Terminacién de Obra deberan presentar ante esta Direccién General, la documentacién
que soporte el cabal cumplimiento a todas las Medidas de Integracidn Urbana y Condiciones, con el fin de
que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda emita la Liberacién Total de las mismas, conforme a lo
establecido en los articulos 99 y 177 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
vigente,

Asimismo, sin la Liberacién de las Medidas de Integracién Urbana emitida por ia Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, la Alcaldia no estara en condiciones de otofgar la Autorizacién de Uso
¥ Ocupacién del Inmueble, conforme a lo establecido en el articulo 65 parrafos segundo y sexto del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente.
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Amorgs 1322, DJI Vdlle Centro, Pagina 15 de 18

Tel. 555130 2100€xt. 2103 y 2309 Y DE DERECHOS




o
Al
'?"i‘l Y o’ o GOBIERNO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANQ Y VIVIEND A
I’;ﬁ'h? ‘/ CIUDAD DE MEXICO DIRECCION GENERAL DE POLITICA URBANISTICA
0

vl. Deberdn presenlar anle esta Direccién General copia y original para su cotejo del Regislro de
Manifeslacién de Construccidn lipo “C” para Modificacidn, asi como los pagos de aprovechamiento
respecto de la modificacion de construccion para el predie evaluado dentro de los 10 dias posteriores a la
presenlacion de dicho Regislro anle la Alcaldia Miguet Hidalgo, conforme a lo sefialado en ef articulo 94
de la Ley de Desarroflo Urbano del Distrito Federat vigente

SEXTA. Con fundamento en la normatividad aplicabie y con base en las atribuciones conferidas a esta Direccion
General, se reserva e derecho para evaluar nuevamente en maleria de Impaclo Urbano, si por caso fortuito o
fuerza mayor llegaran a presentarse causas no previslas en el Esludio presentado, requiriendo a la 1

lravés de quien legalmente lo represente, la informacién adicional necesaria

SEPTIMA,  Cualquier ampliacidn posterior a la emisién de la presente Modificacién que se efectie, deberd cumplir con la
normatividad aplicable al proyecto, destacando que dichas ampliaciones seran sumadas a la superficie totat
del presente proyecto evaluade y se considerard para los efectos de cuantificacion de superficie
aplicable aios fines indicados en la Norma General de Ordenacion No. 19 fraccidn V.

OCTAVA, Cuando ocurra suslitucion del Perito en Desarrgilo Urbano, se deberd levantar un Acta Administrativa ante la
Secrelaria de Desarrolio Urbano y Vivienda, asenlando los motivos y circunstancias por las que serd sustituida
o relire su responsiva, asi como €l avaNce de ia obra hasta ese momentlo, eslo conforme al articulo 108 del
Reglamento de [a Ley de Desarrollo Urbano vigente,

NOVENA.  En caso de INCUMPLIR CON LAS MEDIDAS DE INTEGRACION URBANA Y CONDICIONES establecidas en la
presente Modificacion y en e Dictamen de Estudio de Impacte Urbano Positive con  folio
) ) ) ] asi como con los
tiempos definidos en ef PROGRAMA DE CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS DE INTEGRACION URBANA v [a
presentacién en tiempo y forma de los INFORMES TRIMESTRALES, se proceders a las sanciones aplicables a
el Perito en Desarrolio Urbano, en Llérminos de los articulos 178, 179 incisos a), b}, ¢ y 180 del Reglamenlo de

la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente.

Asimismo el incumptimiento de las Medidas de Integracién Urbana y Condiciones, sera motivo para
Iniciar el Protedimiente de extincidn por propio derecho derivado de la naturaleza del acto
administrativo; esto con fundamentlo en e articulo 29 fracciones Il, N y VI de la Ley de Procedimiento
Administrative de ta Ciudad de México.

Por los ANTECEDENTES y CONSIDERACIONES asentadas en la presente Modificacion al Dictamen de Esludio de Impacte
Urbano y con fundamento en ¢l articulo 154 fraccién XXil del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracion
Piblica de la Ciudad de Méxice, en el articule 93 de la Ley de Desarroflo Urbano del Distrito Federal y en [es articulos 92
segundo parrafo y 94 fraccion | del Reglamenlo de la Ley de Desarrollo Urbane del Dislrilo Federal vigenle, esta Direccién
General de Polilica Urbanistica, resuelve en el siguienle sentido:
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RESUELVE

Se emite PRIMERA MODIFICACIAN POSITIVA At mi~rTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO CON FOLIO

, PARA UN
LUNJUNIY DE USOS MIXTOS (CENTRO COMERCIAL, OFICINAS, HOTEL CON AMENIDADES, AUDITORIO,
AGENCIA AUTOMOTRIZ ¥ GALERIA) EN 44 NIVELES S.N.B. (EQUIVALENTES A 46) Y 7 NIVELES B.N.B.
{SOTANO 1 SE CONSIDERA HABITABLE), EN UNA SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION DE 219,581,91 M
(111,421.46 M 5B, DE CUS, 11,758.57 M' B.N.B. DE CUS Y 96,401.88 M' B.N.B. PARA
ESTACIONAMIENTO), POR LO QUE SE TIENE UNA SUPERFICIE TOTAL CUANTIFICABLE PARA CUS DE
123,180.03 M* (S.N.B. Y B.N.B.), EN UN DESPLANTE DE 11,574.80 M ¥ UN AREA LIBRE DE 5,635.20 M%
EQUIVALENTES AL 68.00% Y 32.00% DE LA SUPERFICIE DEL PREDIO RESPECTIVAMENTE, SE
PROPORCIONAN 2,591 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA VEHICULOS MOTORIZADOS Y 788 PARA

BICICLETAS, EN EL PREDIO UBICADO EN AV. EJERCITO NACIONAL MEXICANO NO. 843, COLONIA GRANADA,
ALCALDIA MIGUEL HIDALGC, CIUDAD DE MEXICO.

La presente Modificacidn al Dictamen de Estudio de Impacto Urbano no constituye autorizacién, licencia o
permise, Unicamente es ¢l resultado de [a evaluacién téenico-juridica emitida por esta autoridad, respecto de
un acto administrativo valido que fue previamente emitido, cuyo objeto es evaluar las posibles influencias o
alteraciones negativas causadas al entorno urbano por fa modificacién de la obra pfivada que se pretende
respecto del proyecto originalmente evaluado, con e fin de establecer las medidas adecuadas para 1a
integracién que mitigue y compense e impacte urbaro, pof lo tante en estricto acatamiento a las
disposiciones juridicas y administrativas en materia de desarrollo urbano y construcciores, asi como de los
elementos y requisitos de validez de todo acto administrativo, se deberd cumplir con las Medidas de
Integracién Urbana y Condiciones establecidas en las consideraciones que anteceden y las establecidas
en €l Dictameén de Estudio de Impacto Urbano Positive con folio

Esta aprobaciin se otorga sin pefjuicio de que la

et s swemiamm s Soee s secines v —vmy mana, O 3 avés de quien legalmente Io represente, tramite y en
su caso, obtenga otras autorizaciones, concesiones, licencias, manifestaciones, permisos y similares que se
requieran para la realizacién del proyecto, operacion u ofras fases, cuando ko impongan las Leyes y
Replamentos que correspondan aplicar.

La Secretaria de Desarroflo Urbano y Vivienda, por conducto de I3 Direccidn General de Politica Urbanistica en
coordinacién con la Direccién General de Asuntes Juridicos, en &l marco de sus atfibuciones realizardn el
analisis correspondiente cuande por cualquier causa no se lleven a cabe las actividades proyectadas en los
términos de la presente aprobacién, ni tampoco se haya cumplido con las Medidas de Integracién Urbana y
condiciones en las formas y tiempos indicades en el Programa de Cumplimiento de las Medidas de Integracién
Urbana, se procedera a dar vista al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y a la
Alcaldia, para que en e Ambito de sus atribuciones se verifique y evallen las causas y consecuencias del
incumplimiento, con la finalidad de imponer a la

_ © a través de quien legalmente lo represente, las
sanciones administrativas que correspondan, sin perjuicio del cualquier otra sancién que proceda, asi como
es?lara’ obligado a reparar los dafios que por tal motivo se hubieran causado.
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QUINTO. Contra el presente Acto Administrativo procede el recurso de inconformidad, el cual se debe interpon-Er dentro
de los 15 dias habiles contados a partir del dia siguiente a la recepcidn del presente, ante el superior jerarquico
del firmante, o bien, dentro del mismo plazo el julcio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de
la Ciudad de México, lo que se hace de conocimiento con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de [a Civdad de México vigente,

SEXTO. Higase de conocimiento de las instancias de la Administracién Piblica de |a Ciudad de México que intervienen
directa e indirectamente en la emisién y seguimiento de 1a presente Modificacion, a efecto de que en términos
de lo dispuesto en el articulo 93 pérrafo segundo in fine de [a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
vigente, se sirvan verificar e informar en auxilio de esta Secretaria el cumplimiento de las Medidas de
Integracidn Urbana y Copsiciones determinadas en este acto administrative.

ATENT. APODERADA ESPECIAL
NJ
MTRO. EMMANUEL ALE{NPRO LEON MARTINEZ :"':°:“b"¥6 i £arishogbam ve :’r'i":;
e In egrzn n rbana y con on aas
DIRECTOR GENERALGE POLITICA URBANISTICA e Bofiiadls o e ehigs & fefos e
cumplimiento.

C.CP. MTRO.CARLOS ALBERTO ULLOA PEREZ.- SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA. Para conocimienta.
LK. MAURICIO TABE ECHARTEA. ALCALDE DE MIGUEL HIDALGO. Para Conocimiento y seguimiento de cumplimiento de Meddas de Integracén Urbana y
condiciones.
DR. RAFAEL PERNARDO CARMONA PAREDES.- COORDINADOR GENERAL DEL SISTEMA DE AGUAS DE LA CIUDAD DE MEXICO. Pars (onocimientoy seguiments de
cumplimienta de Medidas de Integracién Urbana ycondiciones. !
MTRO. ANDRES LAJOUS LOAEZA.- SECRETARIO DE MOVILIDAD. Para conocimiento y seguimientade cusniiimienta de Medidasde Imtegracion Lrbanay condiciones.
ARQ. MYRIAM URZUA VENEGAS.- SECRETARIA DE GESTION INTEGRAL DE RIESGO Y PROTECCION CIVIL. Paa conocimiento y seguimiento de cumplimeento de
Medidas de Integracién Urbana y condiciones.
LIC. JULIO CESAR GARCIA VERGARA.- DIRECTOR GENERAL DE EVALUACION DE IMPACTO ¥ REGULACION AMBIENTAL - SEBEMA. Para conodimienio.
MTRO. CARLO EMILIO MENDOZA MARGAIN.- DIRECTOR DE CONTROL TERRITORIAL.- SEDUVL. Para conocimiento y seguimiento a b Donacidn Reglamentaria,
LIC. FRANCISCO JAVIER GARCIA CASTILLO.- DIRECTOR DE GESTION URBAMISTICA.- SEDUVI.. para conocimienta yseguimienta del cumplimiento de Medidasde

Integracién Urbana y Condiciones.

/
SU SO REVI EMBORO
LIC.F SCO JAVIER ING. ARQ. CECINA GARCIA
CASTILLO MACHAEWHERNANDEZ MIRO
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