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X, Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio No. 18304-151VAPA22 de fecha 12 de septiembre de 2022, el
cual establece que:

“...mediante PECRETO que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbana vigente pora lo Delegacién “MIGUEL
HIDALGO", aprobado por lo H. Asamblea Legislativa del Distrita federst y publicada en la Goceta Oficiol del Distrito Federol
N° 431 e dfa 30 de septiembre de 2008, reimpresa en lo Goceta Oficial de lo Ciudad de México N° 253 de fecha 01 de
febrerc de 2018 y lo “FE DE ERRATAS" publicada en lo Gaceta Oficial del Distrita Federal N' 483 ¢l dio 12 de diclembre de
2008 que emite la Conser jerio Jufidica y de Servicios legales del Distrita federal y que formo parte Inseporable def presente
Progfemo Delegacicnal, para loa efectos de obligotoriedad y cumplimiento por parte de particulares y autaridades, se
determina que ol predio a inmueble de referencic le aplica fa zonificaciSn: HM/10/30/M (Mabitacionol Mixto, 10 niveles
mdximas de canstruccion, 30% minimo de drea libre y Densidad Medio: Una vivienda porcada 50,00 m* de lo superficie total
del terrenc). R

Mediante aficia signado por ¢ Director de Instrumentos de
Gestion del Desorralle Urbono e cuof informa se locallzé antecedente de una Solictud de Constitucidn de Poligano de
Actuocion para @ predio ubicado en lo Avenida Efercito Nacional Mexicana numera 843, Colania Granada, Delegacidn
Miguel Hidolgo, (ahara Alcaldic) la cuat se resolvié como Procedente:
Asf mismo mediante “EL CONVENIO DE CONCERTACION QUE PARA ACREQITAR LA INTEGRACION AL SISTEMA DE
ACTUACION POR COOPERACION GRANADAS.. (SIC), DE FECHA 01 DE noviembre de 20[7signoda por o Secretorio de
desarrolia Urbana y Vivienda e inscrito en el Registro de ios Pianes y Pragramas en e Libra Xill SISTEMA O ACTUACION POR
COOPERACION, Valumen UNO, Acto 30 con fecha de inscripcidn o 07 de noviembre de 2017, Nato Ma.rgma.‘ de fecha 27 de
cbril de 2022.

CLAUSULAS
PRIMERA. E! presente Canvenia de Cancertacion tiene par abjeta estoblecer ios abligacianes a corgo de “EL
OF SARROLLADOR" y las accicnes de *LA SECRETARIA", asi camo o desting de las aportacianes y recurso en o morca del
Sistema de Actuacién por Cooperocion pare e Mejoramiento y Consolidacion Sustentable de la Zona denaminada
Granadas en la Delegacion Miguel Hidalga. — — ———
SEGUNOA. Mediante la celebracion del presente carvenia "EL DESARROLLADOR" se integro y sujeto ol Sistema de Actuacidn
por Cooperocion pora e Mejoramiente y Cansalidocion Sustentable de la Zona denaminado Granadas en lo Delegacion
Miguel Hidalga a que se refieren las antecedentes 1y 2 del presente fnstrumenta y por la y por la tante asume las derechos y
abligacianes derivadas de dicha sisterna en relacion can "EL PROYECTQ" destrita en fa decloracidn # 5 de este canvenio.—--
TERCERA. Coma resultado de o integracion ol sisterna de Actuacibn par Cooperation “EL DESRROLLADOR® se abliga ante
“LA SECRETARIA® a que o “PROYECTO" a desarroilarse en el inmueble ubicada en Avenide Ejercita Nacianal nimero 843,
Colonia Granada, Delegacién Miguel Hidalgo, cumpla con los lineamientos y especificaciones siguientes:
LINEAMIENTOS APLICABLES AL DE SARROLLO
GENERALES
«  Proposicion de meztla de usas de suelo

Mantener las parcentajes de metras cuadrados de Construccibn destinados o cada uso de suela indicados en lo Tablo N° 1
mismas que carresponden con lo Memoria Descriptiva de Proyecto presentado por "EL DE SARROLLADOR”,

Uso M PORCENT AJE
OFICINAS 52,350.70 42.50%
VIVIENDA 0 0%
COMERCIO OTROS 45,692.10 37.09%
OTROS 25,137.23 20.41%
TOTAL 123,180.03 100%
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**De conformidad con lo iniciative del decreta por la cual se modifico el Progromo Delegacional de Desarrolio Urbano pare
la Delegocion Miquel Hidalgo vigente publicado el 20 de septiembre de 2008 en la Goceta Oficial def Distrito Federof Fe de
Erratas of Decreto que contiene e Programo Delegocional de Desorrolio Urbano poro lo delegacidn Miguel Hidalgo
publicada en lo Gaceta Oficial del Distrito Federdl el dia 12 de diciembre de 2008 y o aviso por el que se do ¢ conocer la
difusidn del Decreto que contiene ¢ Programa Delegocional de Desarfollo Urbana pora la Delegacidn Miguel Hidalgo
publicodo el 01 de febrero de 2018 en la Goceto Oficiol de In Ciudad de México,

Y por &l Decreto publicado en lo Gaceta Oficial de la Ciudad de México e 0! de morzo de 2021 en ef cual se establece lo
modificacion ol Programa Delegacional de Desarrollo Urbono poro la defegacidn Miguel Hidalgo pubiicado el 30 de
septiembre de 2008 se seficlo “PRIMERO.: Se modifica ef PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANG PARA LA
DELEGACION MIGUEL HIDALGO VIGENTE PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO
FEDERAL FE DE ERRATAS AL DECRETQ QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANQ PARA LA
DELEGACION MIGUEL HIDALGO PUBLICADA EN LA GACETA GFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL DA 12 DE DICIEMBRE DE 2008 ¥
REIMPRESO EL 01 DE FEBRERQ DEL 2018 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, RESPECTO DEL PREDIC UBICADO
EN AVENIDA EJERCITO NACIONAL MEXICANG NUMERO 843, COLONIA GRANADA, DEMARCACION TERRITORIAL MIGUEL
HIDALGO CIUDAD DE MEXICO PARA PERMITIR EL USO DEL SUELO DE HOTEL EN UNA SUPERFICIE DE COSNTRUCCION DE
25,14582 METROS CUADRADOS DENTRO DE LA SUPERFFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 121,270.00 METROS
CUADRADOS™.

(3
CUARTA. “EL DESARROLLADOR" se obliga a cumplir con las medidos de integracign y mitigacion determinadas en el
Dictamen de Estudio de impacto Urbano que se emita pore efectos de "EL PROYECTO" el cual serd expedido conforme o los
Lineamientos del Sistema de actuacidn por Cooperocidn poro el Mejoramiento y Consolidacion Sustentoble de lo Zona
denominada Granadas en la Delegacion Miguel Hidalgo,

“£L DESARROLLADOR"; @ fin de mejorar el entorna urbeno de “EL PROYECTO" y confarme a los Lineamientos del Sistema de
Actuacion por Cooperacion a que se refieren los antecedentes 1y 2 del presente instrumento se obligo de monere voiuntario
alo siguiente:

Aportar fo cantidad de 5”7 | ; : )
derivada de lo sustitucidn de los medidas de mitigacidn e integrocion of Fideicomiso Privado de Administracion .

del Sistema de Actuacién por Cooperacion pora el mejoramiento y consolidacion sustentable del desarrollo urbano de fo
2ong denominada Granodas ubicada en lo Delegacion Miguel Hidolga en lo cuenta de Banco Arteco, SA Institucion de
f T coma Cuento Clabe 1 ' centidad que se cobrard de lo
siguiente formo ef 1

. - B " ’

“EL DESARROLLADOR” ocepto que el impuesto ol valor agregado que se generard cofrerd a su cargo y en caso de modificar
“EL PROYECTO" lo tosocion y ef monto de aportacidn of Fideicomise poro lo ejecucion de los Sistemas de Actuacidn por
Coopefacion también podrdn modificarse.

QUINTA, “EL DESARROLLADOR” cede la contidad de 330 unidades de viviendos a lo Bolse de vivienda del Sistema de
Actuacidn por Cooperacién Granodas en kr Delegacion Miguel Hidalgo unidades de vivienda que no son necesorias pora el
desarfoflo de “EL PROYECTO" conforme ol siguiente.

< Areade z 3
Predio Superficie | onificacién Areatibre Desplante c::ft::f:;:f T | CUS |Wiveles v‘", ‘::a
m w % m % IEdas
Averyda € jertito
Nocional
. ‘M 283, 12,327.00 70 123,27 0
Mot 17,610.00 HM/ 10/ 30/ 5,283.00 kil 23,270 7. 10 352
Paaki
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En razdn de o cual y todo vez que "EL PROYECTO" yo no contempla el desorrofio de 330 (trescientas treinta més las 22
unidades a lo Bolsa de Vivienda del Sistema de Actuacién por Cooperacion Granados cedidas en ef Convenio de
Concertacién quedando de la siguiente manera:

Viviendas desorroffadas en el Pragroma Delegacianal de Desarrollo Urbana Migue! Hidolgo 352
Viviendas aportados o ko bolsa de vivienda del SACO -352
Viviendas opertadas de lo Bolsa de Vivienda del SACO 0
VIVIENDAS PERMITIDAS TOTAL 0

(ol
NOVENA. "EL DESARROLLADOR" acepta expresamente que en caso de que incurra en incumplimienta injustificado de los
obligaciones establecidos a su cargo en los términos def presente convenio "LA SECRETARIA™ no emitird el Certificado Unico
de Zonificacidn de Uso del (CUZUS) con las prerrogativas del Sistema de Actuacin Granadas y de zonificacidn establecidas
en este Convenio Modificatorio.

Para efectos de lo serialado en esto cidusula en caso de que existan obligociones derivados de este convenio pendientes de
cumplirse ol momento en que se soiicite o fo Delegacion Miguel Hidoigo lo outorlzocidn de uso y ocupocidn de “EL
PROYECTO" “LA SECRETARIA™ notificoro o “EL DESARROLLADOR" para que en un plozo no mayor o 10 dias hdbiles o portir de
que surta efectos la modificacidn, manifieste lo que a su derecho convenga y subsane e incumplimienta uno vez
tronscurrida dicho plozo “LA SECRETARIA" daré la visita correspondiente.

DECIMA, "LAS PARTES™ establecen que pora e seguimiento y andlisis de “EL PROYECTO", se llevordn a cabo reuniones
periddicas para determinar el avance del mismo por lo que paro toles efectas se designan como responsables

Por "LA SECRETARIA", Secretorio Técnica del SAC Granadas con domicilio de manero provisional ubicado en Amores No.
1322, Colonia Del Valie Centro, Alcaldia Benita Judrez, CP. 03100, Ciudad de México.

{...)

Adicionolmente mediante ACUERDO POR LE QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA A CONSTITUCION DEL POLIGONO DE
ACTUACION MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION POR COOPERACION PARA EL PREDIO UBICADO EN LA AVENIDA EJERCITO
NACIONAL MEXICANO NUMERC 843, COLONIA GRANADA, DELEGACION MIGUEL HIDALGO, de fecha 09 de noviembre de
2017, signado par el Secretoria de Desorralio Urbana y Vivienda e inscrito en ef Registro de los Pianes y Programas en el
Libro V de POLfGONOS DE ACTUACION, Volumen UNO, Acta 405, ei dia 7 de diciembre de 2017, sefiala b siguiente:

CONSIDERANDOS
)
1. Que la Direceidn Generol de Desorraflo Urbano Dictaming Pracedente la Censtitucién del Poiigono de Actuacidn,
mediante Dictamen . ", presentada por lo ciudadana

para €l predio ubicada en la avenido E jercito Nacienal Mexicano numero 843, Colonia Granado, Delegacion Miguel Hidalgo
con una superficie de terreno de 17,610.00 m’.
Para lo anterior se considerd la relocolizacion de los usos del suelo sin variar los disposicianes del Programa Delegacional
de Desarroflo Urbana para Miguel Hidalgo, publicada en lo Gaceta Oficial del Distrito Federol ef dia 30 de septiembre de
2008, conforme a la Zonificacidn; HM/10/30/M {Habitacional Mixto, 10 niveles mdximas de construccidn, 30% minimo de
drea libre y Densidad “M” Media, una vivienda por cada 50,000 mde lo superficie tatal del terreno).

M. Que con fundomento en fos lineamientos para lo Construccion y Operacion del Sistema de Actuacidn por Caoperacion
paro e mejoramienta y Consolidacidn Sustentoble del Desarrolio Urbeno de ie zana dencminodo Granados en la
Delegacion Miguel Hidalgo, las unidodes de viviendo disponibles podrdn ser redistribuidas por sector dentro del drea de
actugcion Granados a peticidn de cada particular, por fo onteriar, el predio cuenta con un méxima de 352 viviendos que i@
otorga la zonificacian del Programa Delegocional de Desarratlo Urbano vigente para Miguel Hidolgo, sin embarga, a trovés
de su Representonte legol manifieste su voluntad paro apartar 22 viviendas o lo Bolsa de Viviendo del Sistema de
actuacion por Cooperacion Granados poro quedar con un total de 330 viviendas a desarrallar en e predio.-—---—--rermmmenees

V. Que conforma al anteproyecta presentado, se pretende llevar a cabo la construccidn de un edificio de uses mixtos con
uno aftura de hasta 48 niveles y azotea (P.B. + 47 niveles y azotea) sabre nivel de banqueta de los cuales fa planta baja serd
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destinada ol usa de comercia, agencio outomatriz, aficinas y vivienda del Nivel 1 of 3 serg destinodo poro usa de comercio,
agencia autamatriz y auditorio, el nivel 4 poro use de goleria, oficifos y comedor de oficinas, el nivel 5 poro uso de
amenjdades de la viviendo, del nivel 6 ol 15 serd destiada paro el uso de oficinos, el nivel 16 seré destinado pora el cuarto
de moquinas de ias aficinas y los viviendas, v del nivel 17 ol 47 serd destinodo poro uso de viviedo constituyendo osi un
compleja ¢on uno superficie totol de construccion de 220,154.56 nv de los cuoles 111,421.46 m? estorén sobre nivel medic
de banqueta y 108, 733.10 m? bajo nivel de la misma distribuidos e 7 sdtanos, de los cuales el s6tana 1 con ung superficie de
11,758 57 m’serdn destinadas pora usa de comercio las cuales serdn cuantificardn dentro del potencial mdximo permitido
por ser habitables, fingimente del sdtona 2 al 7 el uso serd exclusivomelte pora estacionamieto quedando e sétafo 7
para uso de cisternas, por lo aMlerior el conjuita contord con uno supetficie méximo de desplonte de 11,974.80 m? y o érea
{ibre minimo de5,635.20 m*
A peticién de ja interesada y canfarme @ la justificacién técnico de la Perita en Desorrallo Urboo ,

se libera lo oltura moxima de entrepiso de 450 metros o 5.95 metros en ¢ sdteno ! plonta bojo v los priMeros 5
niveles, dande se proyecto el centra comercial, el auditarlo, b galeria, fo ogencia outomotriz, el éren pora actividades de
las dficinas y las amenidodes de las viviendas, usas que por sus necesidades disefio y funcienalldod asi cOmoO fas equipos

imprescindibles pore su carrecta fullcionamienta requieren de dicha altura, desorrolldndose exclusivamenite en un nivel por
la cual sala se cuantificon ung vez.

Vi. Que de la revision del Estudio Técnico Urbona se aprecio que la relocallzacion consiste en disminuir el drea de desplante
de 12,327.00 m® 0 11,974.80 n?'lo cual se troduce en aumenta® el &ea fibre paro llego” a 5635.20 mrelocalizando 62,561.28
m’ de potencial de desorrolia de los primeros 10 niveles o las niveles 11 of 48 y o2atea MantenieNdo en todo momenta fos
123,270.00 m* de potencial de desarrdli establecidos en io zonificocién, ——

Vi, Del cumula documental se aprecian los siguietttes condicianes que se deberdn cumplir ai desarrolar ei proyecta que s
ajuste @ la Constitucign det Poligano de Actuacidn apercibienda a la interesoda que e caso centrario serg sonciofoda
canfarme @ fo Normatividad aplicable.

L

e e e e e e A A A S e A ST R A

Cumplir los Normas Generales de Grdenacio Nos, 4, 7, 8 11 y 19 osi como tembién las restricciones estabiecidos por el
Programao Delegacionol de Desarroflo Urbano vigente para Migue! Hidalgo, ———

2 los usos permitidos serdn los establecidos en lo zonificacidn Habitacianal Mixto dei Progroma Deiegacionai de
Desarrollo Urbono para Miguel Hidalgo.

3 Respetar los restricciones de 5 metras al frente establecidas en la Constoncia de AlifteeMiento y Nimero Oficial folio
674/2016 de fecha 4 de agosto de 2016.

{..) = - = —

ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION MEDIANTE EL
SISTEMA DE ACTUACION POR COOPERACION PRIVADO, EN EL PREDIO UBICADO EN LA AVENIDA EJERCITO NACIONAL
MEXICANQ NUMERO 843, COLONIA GRANADA, DELEGACION MIGUEL HIDALGO. —

PRIMEROQ. SE APRUEBA LA CONSTITUCIONB DEL POLIGONO DE ACTUACION, conforme a jo establecido en el Dictamen
numero que forma parte integrante del presente
acverde bojo d Sistema de Actuacidn par Cooperacicn e d predio ubicado e lo Avenida Ejercito Nacional Mexicano

nimero 843, Calania Gronades, Delegacidn Miguel Hidalgo, coforme a lo establecida en los considerandos M, I, I, V, W
con los siguientes nuevas lineamientas.

{...}
Adicionoimente mediante el “DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA LA INICIATIVA DE DECRETO POR LA CUAL SE MODIFICA
EL PROGRAMA OELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, VIGENTE,
PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRIOT FEDERAL, FE DE ERRATAS Al
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL
HIDALGO, PUBLICADA EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL DA 12 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y
REIMPRESION EL 01 DE FEBRERO DEL 2018 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXI’CO, RESPECTO DEL PREDIO
UBICADO EN AVENIDA EJERCITO NACIONAL MEXICANO NUMERO 843, COLONIA GRANADA, DEMARCACION TERRITORIAL
MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO”, Inscrita en el Registro de las Planes y Progromoas de Desarrallo Urbang, en el

TP

Libro Hf (MODIFICACIONES), V—....ov.. <o e oo —__", el 01 de junio de 2021, por0 quedor cOMQ Siguer-——-——
ores 1322, Del Valle Centro, Pagina 6 de 18 ; ﬁ'
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Uso M2 PORCENTAJE
OFICINAS 52,350.70 42.50%
VIVIENDA 0 0%

COMERCIO 45,692.10 37.09%
HOTEL 2513723 204196
OTROS 0 0%
TOTAL 123,180.03 100%

xvil, Recibo de pago de derechos por concepto del articulo 235 de! Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, referente a la
solitud de Dictamen de Estudio de Impactoa Urbano con linea de captura

XvilLtdentificacién oficial vigente, Pasaporie de los Estados Unidos Mexicanos

XIX. Acta Administrativa de Camblo de Perito en Desarrollo Urbano de fecha 26 de octubre de 2021, en la que se
formalizé la sustitucion de la responsiva que otorgé la . Desarrollo Urbano con registro
en el Dictamen de Estudio de Impacte Urbano
] o Perito en
Desarrollo Urbano con Registro

XX Carnet del Perito en Desarrollo Urbano a favor del
DEL PROYECTO

Una vez revisada y analizada la solicitud, memoria descriptiva y proyecto arquitecténico, se observé que se pretende la
modificacién del proyecto evaluado originalmente bajo el Dictamen de Estudio de Impacte Urbano Positive con folio No.
g e ey . - . denominado en ¢
predio ubicado en Av. Ejército Nacional Mexicano No. 843, Col. Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México, en
el que se modifica el uso de Comercio, Oficinas y Vivienda a Comercio, Oficinas y Hotel, manteniendo la superficie s.n.b. y la
considerada como CUS b.n.b., disminuyendo el nimero de niveles s.n.b. asi como el nimero de cajones de estacionamiento
para vehiculos motorizados y fa superficie b.nb. de estacionamiento, quedando como a continuacion se describe:
Conjunto de Usos Mixtos (Centro Comercial, Oficinas, Hotel con Amenidades, Auditorio, Agencia Automotriz y Galeria) en 44
niveles s.n.b. (equivalentes a 46) y 7 niveles b.n.b. (S6tano 1 se considera habitable) distribuidos de la siguiente manera:

- Locales Comerciales y Servicios de Hotel y Oficinas: Sotano L ;‘

c—g -

- Estacionamiento: Sétane 1 (parcialmente) a sétano 7.

-Centro Comercial, Amenidades y Recepcién de Hotel, Galeria,Auditorio y Agencia Automotriz: De PB. al nivel 4.

- Hotel: De! nivel 5 al nivel 15.

- Oficinas: Del nivel 16 al nivel 42

- Roof y Cuarto de méquinas: Nivel 43.

-Azotea: Nivel 44,

Lo anterior en una superficie total de construccién de 219,581.91 m® (111,421.46 M’ s.n.b. de CUS, 11,758.57 m’ b.n.b. de
CUS y 96,401.88 m7 b.nb. para estacionamiento), por lo que se tiene una superficie total cuantificable para CUS de
123,180.03 m? (s.n.b. y b.nb.), en un desplante de 11,974.80 m® y un drea libre de 5,635.20 m?, equivalentes al 68.00% y
32.00% de [a superficie de! predio respectivamente, se propercionan 2,591 cajones de estacionamiento para vehiculos

motarizados y 788 para bicicletas.

|
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Finalmente la distribucién de superficies por uso serd de la siguiente manera: Centro Comercia! (incluye Auditorio, Agencia
Automotriz y Galeria) en 45,692.10 m?, Hotel en 25,137.23 m? Oficinas en 52,350.70 7 y Estacionamiento en 96,401.88 m’.,

CUADRO Il. DATOS DEL PROYECTO UBICADO EN AV, EJERCITO NACIONAL MEXICANO NUM. 843

M %
Concepto | Proyecto
] i DGAL, mEEllulrjmmnI Modificaclén Pr::::llo forma’ T:tal Mot
Superficie del predio | 1761000 m' = . loogo
| Desplante 11,974.80 -en-- | mgrape 1197480 | 68.00 | 6800
| Area libre 563520 |  .-..- 563520 563520 | 3200 | 3200
nb. | . T L R | [ e ([ e
:ive:es ;n = { 45 = = 2 == _(aqulvnqul_u_lg_ll fB I
iveles b.nb, 7 e S
Aonwoim | T - ! et 2 LS
Superficie s.n.b. {CUS) 111,421.46 | --eee 111 421.46 1A2046 |  ----- | .- -
Superficie b.n.b. [CUS) 11,758.57 e 11 758.57 11,75857 | eemes [ -eee-
Superficie total '
cuantificable como 123,180.03 amaan 123,180.03 12308003 | === | eesmew
CUS (s.n.b. y b.n.b.)
Superficie b.n.b.
{estacionamiento y 96,974.53 - 57265 96,401.38 96,97453 EELEE Tman
servicios)
Superficie total b.n.b. 108,733.10 -572.65 108,160.45 10873300 | -ee-- | -mas -
SpaTTRi R e 220,154.56 -57265 219,581.91 220,154.56 el I
construccion ! —
Area de Donacidén | sl aplica.
Nimero de viviendas | 3y - 330 30 [ B
Cajones de
estacionamiento para | 3,088 -497 2,591 3,088
vehiculos motorizados |
COMERCIO= 134 Cafones
Frabdarviar
- Hast2 b5 primeros 5,000 mf =1 /100 m' =50
-Hasalos30,000m2= 1/250m¢= 13
- Exgedente de los 30,000 ' =173000 m'= §
Visftadrbet
-Hasta bbs primenys 5,000 m' = 1/ 250 m'a 20
-Hastalos30,000m2= 1/500m’ = S50
Caiones de - Excedentede los 30,000 e = 1 / 1,000 i’ =16
ajon
H H e Lfatya SERVICIOS = 159 Cajensa
estaCionamiento para 788 SRR
bicicletas - Hasta ‘s primeres 5,000 m? = § { 100 m? =30
- Hasta los 30,000 m2 2 1/ 250 mi= 20
- Excedentede 10530,000 = 1 /500 m’= 95
WVisitante
- Hasta los primergs 5,000 =1/ 1,000 mn'= 5
- Hasta bos 30000 m2=1 /2000 f = 13
- Excedente delos 30000 m® =1 /3,000 = ¥
TOTALS 353 cajonas minima.

Conforme df Decreto publicado en b Gaceta Oficial o8 o Ciudad de México con fecho 1 de marzo de 2021, medionte d cual se modificg o Pi:ogruma
Delegocional de Desarroffo Urbano paro Ia De’egacio'ﬂ Miguel Hidoiga para permitir e Uso de Suela de Hotel y conforme of Certficaga Unico de

Zanificacion de Uso de Suelo |

moviemble de 2

Amores 1322,

Centro,

Benito Judrez, C/P. 03100, Ciudad de México.

Tz:’al
Tel. 55513021

2103y 2309
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o% GOBIERNO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

d CIUDAD DE MEXICO DIRECCION GENERAL DE POL(TICA URBANISTICA
o

analizé y evalud las Medidas de Integracidn Urbana establecidas en € Dictamen de Estudio de impacto
Urbano citado, determinando que ro se altera de manera significativa las disposiciones de espacio piblico y
entorno urbano, sin embargo, se altera el abastecimiento en materia de agua potable y drenaje, per lo que se
adiciona lo emitido por las Instancias competentes toda vez que resulta necesario para la integracion del
proyecto al entorno urbano donde se desarrolla, las que se indican a continuacién:

A. EN MATERIA DE AGUA Y DRENAJE

1) Mediante oficio
la Direccién de Verificacién de Conexiones en Alcaldias del Sistema de Aguas de la Ciudad de México,
seiiala lo siguiente:

B

Derivado de fos antecedentes yo descritos y en atencidn o lo Circulor de fecha 25 de agosto de 2022 emjtido por ja
Gerencia General de Coordinacidn Institucional de Operaclon y de Servicios dirigida of Coordinador Generdl,
Directores Ejecutivos, Directares Generdles, Directores de Areas del Sistema y que establece en su contenido
disposiciones oplicables pora e aprovechamiento del articulo 302 del Cédigo Fiscal de lo Ciudad bejo fos
principias de innovacion, atencidn c¢ludodona, gobierno ablerto, y pleno accesibliidod cort base en disefio
universol, simplificacion, agilidad, economia, informacidn, precisidn, legolidad, tronsporencia, proporcionoildad,
bueno fe, integridad, imparciciidad, honradez, lealtad, eficiencia, profesianolizaclén y eficacia, siendo importante
resaltar lo siguiente a la letra:

(onn)

En tonto que, al condicionar o pogo con lo realizacidn directa de obras de reforzamiento hidréulico, lejos de
resolver uno problemdtico a Mayar nivel, se traducen en pequeiios procesos, pero demasiado largos: factores
como ¢ tiempo en los que fos desorroffodores ilevan o cobo sus tramites y io ejecucidn de los obras {considerando
fo magnitud) o el descontento de los vecinos y su oposicidn (lo que repercute en situaciones comlo cierre de
vialidades, entre otras), ademds de los econdmicos y procesoles que aplazan pore ambos portes {inmobiliarios y
SACMEX), fa conclusin de los objetivos propuestos.

Bojo este comexto y considerando que, como Organa Desconcentrado de fa Administracidn Pablico de fo Ciudad
de México, responsable de garantizar ef acceso, disposition y saneamiento del agua mediante Iz operacidn de io
infraestructura hidréulica y prestacin del servicio pablico de aguo potable, drenaje y alcantarillado, asi como e
trazamiento y reuss de Gguas residuales, ef SACMEX en sus actos y procedimientos debe garantizar ef derecho a o
bueno administracidn piblico y regirse bajo los principios de innovocidn, atencién ciudadono, gobierno obierto y
plena occesibilidad con base en disefic universol, simplificacidn, agitidad, ecoriomia, infarmacidn, precision,
legalidad, tronsparencio, proporcionglidad, bueno fe integridad, imparcialidad, honradez, lecttad, eficiencia,
profesianalizacion y eficacio, instruyd ko siguiente:

L A portir de lo fecha de firmo de esto circular, para fo emision de “Dictdmenes de factibilidad de Servicios
Hidrdulicos™ u “Opiniones Técnicos Hidrdulicas poro Estudias de Impocto Urband”, deberdn establecerse como
candicionontes Unicamente:

2. La Direccion de Verificacién de Conexiones en Alcaldias, implementara los mecanismos suficientes y eficientes @
efecto, de que las obras de reforzamiento hidrdulico que, habiendo sido determinadas come condicionante de
pago en ios “DictéMenes de Foclibilldad de Servicios Hidrdulicos” y en las "Opiniones Técricas Hidrdulicos paro
Estudios de Impacto Urbano” tengan nulo avance o ia fecha de lo emisidn de este documento, den cummplimienta o
su obligacisn fiscol mediante fo entrego de equipa yo materiales o por entero o o Tesorerio.

Estos instrucciones se reolizan atendiendo o que, e pasodo 16 de marzo, la Jela de Gobierno de la Ciudad de
México dio a conocer ef “Plan de Reactivacign Econdmico en lo Ciudad de Méxica 2022-2024%, con el objetiva de
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acelerar el crecimiento y progreso de la capital, a trovés de tres ejes de occidn, entre eiios, e Teferente o dotar de
“nuevos instrumentos g apoyo of desarrolio del sector de ia constriceidn yo lo economio en general”.

Concretomente, lo redlizocin de obros reforzemiento queda directamente corgo del SACMEX, con el propdsite de
producir reaimente un impacto en o ciudadania of feaiizor obros apegedas a los programas de Desarrofio
Urbano de lo Ciudad que efectivarente ayuden o cofregir, mejorar, renovar y optimizal ios servicios piblicos de
agua potabfe, drenaje y alcantarittado donde sean necesorios, pofo pfestar un servicio eficaz, eficiente y digno o
la civdadania.

£n este sentido y derivado def nuto avance de las obras de mitigacisn en matefia de aguo potable, drenaje y agua
residudl tratad@ y a fin de dar cumplimiento @ ia instruceidn emitida en la Citcular de fecho 25 de agosto de 2022
ya referido y o fin de dar atencidn ol Pion de Recclivacidn Econdmica et In Ciugad de México 2022-2024, se-
informa del cambio de medidas Impuestas poro € pago del aprovechamiento en cumplimiento of articulo 302 def
Cadigo Fiscal de lo Ciudad de México; mismop que se ealizord mediante lo entrego de materiol yio equipo por el
Desarroflador citado. *

2} Mediante oficio
la Direccién de Planeacién y Programaciéon de Obras y Servicios Hidraulicos del Sistema de

Aguas de [a Ciudad de México, sefiala lo siguiente:

()
Al respecto se informa que se realizé uno nuevo inspeccion a la infraestructura hidrdulica y sanitario por personal
de la Direccion de Agua y Potobifizacidn, lo Direccidn de Deteccidn de Follas y Rehabilitacidn de Drenaje y o
Direccién de Operacign de Drenaje, Tratamiento y Relso, de este Sistema de Aguas de la Ciudad de México
(SACMEX), indicando que es factible proporcionar los servicios solicitados siempre y cuando se dé cumplimiento
con Ias Med.vdas de Integracién Urbano indicados en el oficio

T777 sin embargo, a solicitud del apoderado legal, estos fueroft modificadas por la entrega de
equipo y material, informéndole al representante fegal por medio del oficio

ety e oo~ _.__, &sto en & gmbito de la competencia de este Organo ...

{ea)
Por o antes expuesto se informa que se dio por cumplido el pago por concepto a que hace referencia el Articuio
302 del Cod.-go Fiscal de o Cludad de Mexfco por la cantidad de !

i " ¢on el suministro de equipo y material, a través de fo empresa

', con folio interno

Por otro parte, con relacion o los obligaciones técnicos ol interior del desarrollo (Medidos de Mitigaciér),
indicadas en & oficio , éstos fio se han
sido ejecutados, esto debido a que & inmueble se encuentra en proceso de construccicn, por lo que no se ha dado
el total cumplimiento, a lo indican los Articulos 86 Bis y 8 Bis | de lo Ley del Derecho ol Acceso, Disposicion y
Safiegmiento del Agua de lo Ciudad de México.

Se hoce de su conocimiento en el Articulo 58 de la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua
de Iz Cludad de México, asi como el Articulo 73 fracciones Wy V, 175 y 176 fracciones | I/ y V del Codigo Fiscal de lo
Civdod de México, es obligatorio lo instalacion de aparatos medidores pora cualquier tipo de toma, debiendo
reaiizar ios adecuaciofies Necesarios paro incluir la ubicacicn, dimensiones y arreglo de lg tuberia donde se
instalord ef cuadro y ef medidor que registrard el volumen de aguo que ingresard of predio, con la findlidad de
garantizal lo corfecta instatacidn, marntenimiento y tomo de lectura de los aparatos medidores y ramificaciones
internas correspondiefites a cada departamento, vivienda o focal en régimen de condominia o distintos @ éste.

Este SACMEX, proporcionara los servicios de agua potable, drenaje y agua residuol trotado hosta que se cumplan
con coda una de los Medidas de Integracidn Urbano y obligaciones al interior del inmueble (Medidas de
Mitigacidn), de cofformidad con el Articuio 93 de o Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, de
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